ИСТОРИЧЕСКАЯ  СПРАВКА

Архитектурно-градостроительного памятника рядовой застройки центра города, в условиях послевоенного восстановления середины XX века – Жилой дом по ул. Горького, 27, в Советском районе г. Орла.


Трехэтажное кирпичное здание по ул. Горького, 27 проектировалось и строилось в г. Орле как общежитие педагогического института на 200 мест – по решению Министерства Высшего образования РСФСР.


Решение исполкома Горсовета об отводе земельного участка под строительство принято 25 января 1952 г. Площадь участка 0,3 га. Место в квартале 11 а, на углу ул. Горького и Полесского переулка, пробиваемого вновь через середину длинного квартала 11. Так образовался квартал 11 а, согласно генплану реконструкции и восстановления г. Орла.


По ул. Горького в 1951 году уже построено двухэтажное здание школы № 22, главным фасадом на улицу, с отступом от красной линии 3,5 м. Участок школы занимает центральную часть квартала: 3 спортивные площадки – гимнастическая, волейбольная, городки; площадка для отдыха.


На участке общежития – волейбольная площадка. Перед входом в здание во дворе – сквер. На хозяйственном дворе – мусоросборник; въезд со стороны Полесского переулка. Вдоль улицы – посадка деревьев с сохранением существующих. 

Проектные материалы получены 9.04.1952 г. По заключению протокола ГОСЭПИДЕМСТАНЦИИ: «возможно согласовать представленный проект привязки здания общежития по ул. Горького в Орле при условии выноса трупных останков»,  обеззараживания и создания парка на территории бывших немецких захоронений на месте разрушенного квартала. «На основании Постановления Совета Министров Союза ССР № 5272 21.11.1949 г., настоящее заключение имеет обязательную силу». 

Эти работы проведены. Под насыпным грунтом основания – пылеватые суглинки, легкие супеси (до 2-х метров). Рельеф спокойный – участок расположен по ул. Горького и вновь проложенного Полесского переулка, - общий уклон к ул. Горького.
По проекту 1953 г. Реконструирована ул. Горького от пл. Победы (ныне пл. Ленина) до ул. Тургенева, ввиду просадок проезжей части, разрушения мостовой, уклонов, не обеспечивающих сток воды. Особенно непригодный для эксплуатации оказались левая сторона – от школы и общежития.

Устроено новое двухслойное покрытие проезжей части из асфальтобетона по булыжной мостовой.

По левой стороне вновь сделано основание из песка, толщиной 25 см., булыжная мостовая (камень от разборки, высотой 16 см.); после уплотнения – 2 слоя асфальтобетонного покрытия: нижний - - крупнозернистый, толщиной 4 см., верхний – мелкозернистый, толщиной 3 см. Основание  тротуаров – подсыпка строительным мусором – 13 см, покрытие мелкозернистым асфальтобетоном, толщиной 3 см. Предусмотрена их планировка и понижение бордюра до уровня проезжей части при въездах во двор.
Чертежи профиля и покрытия улицы Горького, ее пересечений с ул. Ленина, Тургенева и ул. Тургенева с Октябрьским переулком составлены специалистами «Облпроекта» (главный инженер Целковиков, начальник геосектора Ненарочкин, автор – старший инженер Тарловский).

Обновленная улица Горького органично вошла в ансамбль центра возрожденного города. Место общежития пединститута, его архитектурно-конструктивное и художественное решение было значительным в создании этого ансамбля.

Здание с неполным каркасом. Подвал под частью здания – переход фундаментов уступами – отметки подошвы фундаментов от отметки -2,50 до -4,90 м. Фундаменты из бута М «200» на растворе М «10», для столбов и подколонников раствор М «25». Гидроизоляция в двух  уровнях: пола подвала на отметке -2,60 м. и на отметке -0,30; внутренняя облицовка стен подвала в полкирпича. Толщина стен подвала 80 и 51 см.
Проект переработан в соответствии с Постановлением Совета Министров СССР от 09.05. 1950 г. Главный конструктор Петропавловский. Автор проекта, архитектор Трубецкая.

Размеры здания: длина 43,86 м. по главному фасаду, 17,92 м. – по левому фасаду; длина 30,66 м. – по правому фасаду. Сетка осей: продольный шаг 3,25 м., поперечный шаг  2,64 м. - по внутренним рядам столбов.

Стены, столбы из кирпича (с поперечным армированием металлической сеткой); М «75», раствор М «25» перекрытия железобетонные по прогонам (ребристые) и деревянные. Но с неприменным опиранием прогонов на металлические подкладки, анкеровкой и обетонированием на опоре.

10.01.1953 г. утверждена сумма на строительство общежития за подписью заместителя Министра Просвещения СССР. Работы выполняет трест «Орелстрой» - главный инженер Здомищук.

Актом 25.11.1953 г. Отмечены отклонения от проекта и нарушения в производстве работ: 
«1. отклонение столбов от вертикали; не точно центрированы при укладке прогоны; 
2.    в междуэтажных перекрытиях вместо железобетонных (по проекту) уложены металлические балки; 

3. под металлические прогоны не уложены соответствующие подкладки, концы не обетонированы; 

4.  сырой тес в подшивке перекрытий, перегородок; архитектурные детали на фасаде не соответствуют профилю проекта; 

5.  пилястры на главном фасаде искривлены, имеют отклонения от вертикали местами до 10 см.
 Выводы: штукатурные работы не производить. Здание просушить, антисептировать, после чего начинать отделочные работы. Все отклонения исправить в штукатурке. Подложить под прогоны плиты, укрепить перемычки, поставить металлический каркас – до 20.12. сего года







4.11.1953г.






Начальник облархстройконтроля Белик.






Члены комиссии, исполнители









Подписи».

Акт на сдачу подписан спустя год – 30.12.1954 г. Здание кирпичное, под асбестоцементной кровлей, с центральным отоплением, вентиляцией, водоснабжением и канализацией, электрификацией – с оценкой «хорошо».

Но снова недоделки – в оборудовании, в наружных работах, в благоустройстве двора – трест оставляет за собой на весь 1955 г.

По справке Госархстройконтроля, выданной пединституту в том, что здание общежития Орловского пединститута принято в эксплуатацию – 30.11.1956 г. Оценка «хорошо». Штукатурные работы  - «удовлетворительно».
Отступления от проекта, недостатки в строительстве здания удлинили сроки его окончания и повлияли на современное состояние его конструкций, двора, входных узлов со двора, крыши, водоотвода.

Полвека эксплуатации дома требовало постоянного внимания к его конструктивной основе: стенам, перекрытиям, кровле, где были отклонения при строительстве, сырость, которая  и сейчас  может испортить не только настроение и здоровье жильцам, но и интерьер, внешний вид дома, несмотря на хороший ремонт, который закончился совсем недавно.

При устройстве офисов в первом этаже дома, нарядных крылец, деловые люди должны принимать во внимание особенности несущего остова дома и его архитектурного стиля.

Недопустимо нарушать вертикальные опоры: стены, столбы и прогоны (ребра) перекрытий. Толщина стен - 64,54 см. и 38 см.

По архитектурно-художественному облику здание общежития представляет собой образец творческого использования типового проекта в застройке исторического обновляемого центра города и в создании ансамбля улицы.

Место для него выделено в начале 1952 г. А в 1951 г. уже построена школа № 22. С другой стороны в 1950-1951 г.г. уже возведен Дом связи (архитекторов Ожегова, Зарубина, Муравьева) – первое здание на развалинах площади, определившее своим обликом и высоту, и стиль застройки.
Общежитие размещено на углу, по красной линии улицы Горького и Полесского переулка. Классическое строгое выразительное решение фасадов оказалось верным в ансамбле улиц. Не напрасной была настойчивость архитектора Трубецкой Е.В. в споре со строителями за каждую деталь. Они выполнялись в штукатурке. В первом этаже – горизонтальная рустовка завершена карнизным пояском; стены двух верхних этажей гладкие. Антаблемент облегчен, крыша скатная с металлическим парапетом. Горизонтальные полосы прямоугольных трехстворчатых окон. Вертикальный всплеск перемещен к углу. Его создает раскреповка неглубокого ризалита у входа, оформленного четырьмя пилястрами, с венчающим фронтоном. Фронтон устроен и со стороны Полесского переулка. Фасады окрашены. Участвуя в создании ансамбля ул. Горького, автор проекта записала: «Снаружи здание окрашивается в цвет, близкий с рядом расположенным Домом связи». Любой неуместный входной козырек, любое испорченное окно (или заложенное) рушит гармонию. Недопустимо уничтожать историю и культуру.
Каждый офис имеет отдельный вход с улицы, а некоторые – и со двора.

И эта дворовая сторона удручает не только отсутствием природы и благоустройства, но и состоянием фасада. Ветхие сени, три неухоженных и требующих срочного ремонта входа, с лестницами по металлическим косоурам.

Дом перепланирован на поквартирное заселение. И хотя здесь еще живут некоторые сотрудники института (Университета), дом ему давно не принадлежит. Его состояние, прочность, благоустройство, культуры – на ответственности ЖРЭО и города.
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