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ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЕЗУЛЬТАТАХ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ.

(протокол Комиссии по землепользованию и застройке Орловской области № 8 от 30 июля 2015 года)
Дата и место проведения публичных слушаний: 13 июля 2015 года, здание администрации Советского района города Орла (г. Орел, ул. Октябрьская, 30).

Публичные слушания назначены:
Постановлением мэра города Орла от 22 июня 2015 года № 42-П.

Вопрос, рассмотренный на публичных слушаниях:
Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 57:25:0010146:30, площадью 660 кв. м по ул. Веселой, 4, в части:

- минимальной площади земельного участка – 660,0 кв. м;

- минимальных отступов от границ земельного участка с северной, южной и западной сторон – 3,0 м.

В публичных слушаниях приняло участие 11 человек.

Участниками публичных слушаний были рассмотрены заключение Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства Орловской области, схема планировочной организации земельного участка, эскизный проект, градостроительный план земельного участка.
	№ п/п
	Замечания и предложения
	Решение комиссии

	1
	Зубенко В. И., представитель ООО «Жилстрой-инвест», высказал требование о внесении изменений в схему планировочной организации земельного участка по ул. Весёлой, 4, исключив выступ на земельный участок ООО «Жилстрой-инвест», а также перенесение погрузо-разгрузочной зоны от детской площадки жилого дома № 6 по ул. Велелой, ограждения земельного участка по ул. Веселой, 4.
	Согласно СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»:

- расстояние от площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста до окон жилых и общественных зданий должно составлять не менее 12 м (таблица 2);

- расстояние от открытых стоянок при числе легковых автомобилей 10 и менее до жилых домов должно составлять не менее 10 м.

С учетом данных норм перенести погрузо-разгрузочную зону в иное место, в соответствии с действующими техническими регламентами.


	2
	Каплинский В. М., участник публичных слушаний, отметил, что хозяйственная площадка жилого дома по ул. Веселой, 6 запроектирована перед входом в здание кафе. Предложил перенести парковочные места ближе к дороге и выполнить внеплощадочное благоустройство.
	Предусмотреть внеплощадочное благоустройство.

	3
	Мешкова Т. В., участник публичных слушаний:

- сообщила о неправомочности назначения и проведения публичных слушаний;
	В соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования с учетом положений Градостроительного кодекса.

В связи с вступлением в силу действия закона Орловской области от 10 ноября 2014 года № 1686-ОЗ «О перераспределении полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образований Орловской области и органами государственной власти Орловской области» (далее – Закон) полномочия в сфере архитектуры и градостроительства на территории городского округа «Город Орел», в том числе по принятию решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением принятия таких решений в отношении малоэтажных жилых объектов и индивидуальных жилых домов), обеспечивает орган исполнительной государственной власти Орловской области специальной компетенции – Управление градостроительства, архитектуры и землеустройства Орловской области.

В соответствии с постановлением Правительства Орловской области от 08.04.2015 № 157 «О создании комиссии по землепользованию и застройке Орловской области» к полномочиям Комиссии относятся, в том числе подготовка разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (подпункт 2 пункта 1.1 части 1, пункт 4 части 2).

	
	- отметила, что договор аренды земельного участка ничтожен, в связи с его предоставление без публичных слушаний, площадью меньше, чем установлено градостроительным регламентом. Продление договора аренды было осуществлено без торгов, что нарушает постановление Пленума Высшего Арбитражного суда РФ «Об отдельных вопросах практики применения правил Гражданского кодекса Российской Федерации о договоре аренды», а также Федеральный закон от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;
	С 1 марта 2015 года Федеральным законом от 23 июня 2014 года № 171-ФЗ «О внесении изменений в земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» в земельном законодательстве произведены изменения, согласно которым полномочия по распоряжению земельными участками были переданы органам местного самоуправления.

Вопрос о законности оформления правоустанавливающих документов на рассматриваемый земельный участок заинтересованными лицами может быть оспорен в судебном порядке (не является предметом рассмотрения на публичных слушаниях по рассматриваемому вопросу возможности предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров).

	
	- высказалась против рубки деревьев, предложила снести здание по ул. Веселой,4.
	Снос зеленых насаждений должен быть осуществлен в соответствии с положением «Об упорядочении работ по сносу и восстановлению зеленых насаждений на территории города Орла», утвержденным постановлением Орловского городского Совета народных депутатов от 26.08.2004 № 58/601-ГС.

Снос здания, в соответствии с действующим законодательством,  возможен только по решению суда.

	4
	Участники публичных слушаний предложили увязать проекты жилого дома по ул. Веселой, 6 и детского кафе-магазина по ул. Веселой, 4.
	Принять к сведению.

	5
	Администрация города Орла сообщила о необходимости выполнения требований об обеспечении объекта гостевыми автостоянками по действующим нормативам и размещения их на земельном участке, предоставленном в соответствии с действующим законодательством
	С 1 марта 2015 года Федеральным законом от 23 июня 2014 года № 171-ФЗ «О внесении изменений в земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» в земельном законодательстве произведены изменения, согласно которым полномочия по распоряжению земельными участками были переданы органам местного самоуправления. Рекомендовать администрации города Орла рассмотреть вопрос о возможности предоставления земельного участка для размещения гостевых автостоянок.


Рекомендации:
1. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 57:25:0010146:30, площадью 660 кв. м по ул. Веселой, 4, в части:

- минимальной площади земельного участка – 660,0 кв. м;

- минимальных отступов от границ земельного участка с северной, южной и западной сторон – 3,0 м проведены в соответствии с действующим законодательством, Положением «О порядке проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности в городе Орле» и Правилами землепользования и застройки городского округа «Город Орел».

2. Рекомендовать Управлению градостроительства, архитектуры и землеустройства Орловской области предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 57:25:0010146:30, площадью 660 кв. м по ул. Веселой, 4, в части:

- минимальной площади земельного участка – 660,0 кв. м;

- минимальных отступов от границ земельного участка с северной, южной и западной сторон – 3,0 м, при условии оформления правоустанавливающих документов на земельный участок с целью размещения гостевых стоянок для посетителей детского кафе-магазина.
	   Председатель Комиссии по землепользованию и застройке

       Орловской области
	                                          Ф.П. Карпычев



	               Секретарь
	                                          Е.Н. Бондарева





