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В разработке принимали участие: 

 

Должность Ф.И.О. Подпись Дата 

Главный архитектор 

проекта 

Мещерина А.С.   

Главный инженер 

проекта 

Сысоев Е.И.   

Архитектор Гостенкова Е.И. 
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1.1 Исходно-разрешительная документации 

 

Цель и задача проекта межевания территории: 

1. Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 

57:25:0010219:41 с землями, находящимися в государственной или 

муниципальной собственности. 

2. Дополнение образованных земельных участков с условными 

номерами 57:25:0010219:ЗУ1, 57:25:0010219:ЗУ2, 

57:25:0010219:ЗУ3, 57:25:0010219:ЗУ4, 57:25:0010219:ЗУ5 исходным 

видом разрешенного использования «для завершения строительства 

и эксплуатации жилых домов». 

Перечень основных документов: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 N 

190-ФЗ (ред. от 08.08.2024) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2024); 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. 

от 08.08.2024) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2024); 

- Федеральный закон от 27.12.2002 N 184-ФЗ (ред. от 02.07.2021) "О 

техническом регулировании" (с изм. и доп., вступ. в силу с 23.12.2021); 

- Федеральный закон от 06.10.2003 N 131-ФЗ (ред. от 08.08.2024) "Об 

общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации" (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2024); 

- Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ (ред. от 14.04.2023) "Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации"; 

- Федеральный закон от 10.01.2002 N 7-ФЗ (ред. от 14.07.2022) "Об 

охране окружающей среды" (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2023); 

- Генеральный план городского округа «Город Орел», утвержденный 

решением Орловского городского Совета народных депутатов от 24.11.2023 г. 

№ 46/0693-ГС; 
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- Правила землепользования и застройки городского округа «Город 

Орел», утвержденные решением Орловского городского Совета народных 

депутатов от 29.03.2024 г. № 50/0758-ГС; 

- Постановление Правительства РФ от 19.01.2006 N 20 (ред. от 

15.09.2020) "Об инженерных изысканиях для подготовки проектной 

документации, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства" (вместе с "Положением о выполнении инженерных изысканий 

для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства"); 

- Постановление Правительства Орловской области от 1.08.2011 г. № 

250 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного 

проектирования Орловской области» (с изменениями на 19 февраля 2020 

года); 

- Классификатор видов разрешенного использования земельных 

участков от 10 ноября 2020 года N П/0412 (с изменениями на 23 июня 2022 

года). 
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Исходными данными для проектирования являются: 

- Приказ № 01-21/4 от 17.01.2025 г. о подготовке проекта внесения 

изменений в проект межевания территории в кадастровом квартале 

57:25:0010219 в г. Орел, ул. Октябрьская, утвержденный приказом 

Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства Орловской 

области от 30.10.2024 г. № 01-21/100; 

- Задание на разработку проекта внесения изменений в проект 

межевания территории в кадастровом квартале 57:25:0010219 в г. Орел, ул. 

Октябрьская, утвержденный приказом Управления градостроительства, 

архитектуры и землеустройства Орловской области от 30.10.2024 г. № 01-

21/100; 

- Топографическая съемка М 1:500; 

- Заключение о наличие объектов культурного наследия на земельном 

участке, подлежащем хозяйственному освоению, и о соответствии его 

планируемого использования утвержденным режимам использования земель 

и градостроительным регламентам в зонах охраны объектов культурного 

наследия № 3-731360 от 28.06.2024; 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об 

объекте недвижимости № КУВИ-001/2024-171954778 от 01.07.2024г.;  

- Сведения из Единого государственного реестра недвижимости, 

заявление №4240785802; 

- Сведения из Единого государственного реестра недвижимости, 

заявление №4308322376; 

- Сведения из Единого государственного реестра недвижимости, 

заявление №4240643354; 

- Сведения из Единого государственного реестра недвижимости, 

заявление №4245009950; 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об 

объекте недвижимости КУВИ-001/2025-44750223 от 18.02.2025 г. 
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Согласно Генеральному плану городского округа «Город Орел», 

утвержденному решением Орловского городского Совета народных депутатов 

от 24.11.2023 г. № 46/0693-ГС, рассматриваемая территория расположена в 

функциональной зоне исторической застройки. 

Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа 

«Город Орел», утвержденным решением Орловского городского Совета 

народных депутатов от 29.03.2024 г. № 50/0758-ГС, рассматриваемая 

территория расположена в территориальной зоне исторической застройки 

(ОИ).  

 

1.2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 

том числе возможные способы их образования. 

 

В данном проекте межевания предусматривается: 

- Образование земельных участков с условными номерами 

57:25:0021310:ЗУ1, 57:25:0021310:ЗУ2, 57:25:0021310:ЗУ3, 

57:25:0021310:ЗУ4, 57:25:0021310:ЗУ5, 57:25:0021310:ЗУ6 путем 

перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 

57:25:0010219:35, 57:25:0010219:36, 57:25:0010219:37, 57:25:0010219:38, 

57:25:0010219:39, 57:25:0010219:41  и земель государственной 

собственности, которые не разграничена. 

- Площадь земельного участка с кадастровым номером 57:25:0010219:35 

– 473 кв.м., вид разрешенного использования: «Для завершения строительства 

и эксплуатации жилых домов»; 

- Площадь образуемого земельного участка с условным номером 

57:25:0010219:ЗУ1 – 875 кв.м., вид разрешенного использования: «Для 

завершения строительства и эксплуатации жилых домов». 

- Площадь земельного участка с кадастровым номером 57:25:0010219:36 

– 208 кв.м., вид разрешенного использования: «Для завершения строительства 

и эксплуатации жилых домов»; 
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- Площадь образуемого земельного участка с условным номером 

57:25:0010219:ЗУ2 – 347 кв.м.,вид разрешенного использования: «Для 

завершения строительства и эксплуатации жилых домов». 

- Площадь земельного участка с кадастровым номером 57:25:0010219:37 

– 225 кв.м., вид разрешенного использования: «Для завершения строительства 

и эксплуатации жилых домов»; 

- Площадь образуемого земельного участка с условным номером 

57:25:0010219:ЗУ3 – 365 кв.м., вид разрешенного использования: «Для 

завершения строительства и эксплуатации жилых домов». 

- Площадь земельного участка с кадастровым номером 57:25:0010219:38 

– 227 кв.м., вид разрешенного использования: «Для завершения строительства 

и эксплуатации жилых домов»; 

- Площадь образуемого земельного участка с условным номером 

57:25:0010219:ЗУ4 – 359 кв.м., вид разрешенного использования: «Для 

завершения строительства и эксплуатации жилых домов». 

- Площадь земельного участка с кадастровым номером 57:25:0010219:39 

– 221 кв.м., вид разрешенного использования: «Для завершения строительства 

и эксплуатации жилых домов»; 

- Площадь образуемого земельного участка с условным номером 

57:25:0010219:ЗУ5 – 342 кв.м., вид разрешенного использования: «Для 

завершения строительства и эксплуатации жилых домов». 

- Площадь земельного участка с кадастровым номером 57:25:0010219:41 

– 242 кв.м., вид разрешенного использования: «Для завершения строительства 

и эксплуатации жилых домов»; 

- Площадь образуемого земельного участка с условным номером 

57:25:0010219:ЗУ6 – 316 кв.м., вид разрешенного использования: «Для 

завершения строительства и эксплуатации жилых домов».  

Доступ к земельным участкам с условными номерами 

57:25:0010219:ЗУ1, 57:25:0010219:ЗУ2, 57:25:0010219:ЗУ3, 
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57:25:0010219:ЗУ4, 57:25:0010219:ЗУ5, 57:25:0010219:ЗУ6 обеспечить через 

земельный участок с кадастровым номером 57:25:0010219:43.  

* Вид разрешенного использования: «Для завершения строительства и 

эксплуатации жилых домов», соответствует виду разрешенного 

использования «Блокированная жилая застройка» код 2.3, согласно 

Классификатору видов разрешенного использования, утвержденному 

Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10 ноября 2020 года N П/0412. Установление нескольких 

видов разрешенного использования обусловлено ст. 8, ч. 5, п. 4 Федерального 

закона «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 г. 

 

1.3 Вид разрешенного использования образуемых земельных 

участков в соответствии с проектом планировки 

 

Таблица 1 - Параметры и виды разрешенного использования образуемых 

земельных участков. 

Номер 

земельного 

участка 

Адрес 

местоположе

ния 

Площадь

, м2 

Категори

я земель 

Вид 

разрешенного 

использовани

я 

Территори

альная 

зона 

Способ 

образования 

57:25:0010219:ЗУ1 Российская 

Федерация, 

Орловская 

область, г Орел, 

ул. 

Октябрьская, 

15/1 

875 Земли 

населенных 

пунктов 

Для завершения 

строительства и 

эксплуатации 

жилых домов 

Зона 

исторической 

застройки 

(ОИ) 

Образование 

земельного участка 

с условным 

номером 

57:25:0010219:ЗУ1 

путем 

перераспределения 

земельного участка 

с кадастровым 

номером 

57:25:0010219:35 и 

земель, 

государственная 

собственность на 
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которых не 

разграничена 

57:25:0010219:ЗУ2 Российская 

Федерация, 

Орловская 

область, г Орел, 

ул. 

Октябрьская, 

15/2 

347 Земли 

населенных 

пунктов 

Для завершения 

строительства и 

эксплуатации 

жилых домов 

Зона 

исторической 

застройки 

(ОИ) 

Образование 

земельного участка 

с условным 

номером 

57:25:0010219:ЗУ2 

путем 

перераспределения 

земельного участка 

с кадастровым 

номером 

57:25:0010219:36 и 

земель, 

государственная 

собственность на 

которых не 

разграничена 

57:25:0010219:ЗУ3 Российская 

Федерация, 

Орловская 

область, г Орел, 

ул. 

Октябрьская, 

15/3 

365 Земли 

населенных 

пунктов 

Для завершения 

строительства и 

эксплуатации 

жилых домов 

Зона 

исторической 

застройки 

(ОИ) 

Образование 

земельного участка 

с условным 

номером 

57:25:0010219:ЗУ3 

путем 

перераспределения 

земельного участка 

с кадастровым 

номером 

57:25:0010219:37 и 

земель, 

государственная 

собственность на 

которых не 

разграничена 

57:25:0010219:ЗУ4 Российская 

Федерация, 

Орловская 

область, г Орел, 

ул. 

Октябрьская, 

15/4 

359 Земли 

населенных 

пунктов 

Для завершения 

строительства и 

эксплуатации 

жилых домов 

Зона 

исторической 

застройки 

(ОИ) 

Образование 

земельного участка 

с условным 

номером 

57:25:0010219:ЗУ4 

путем 

перераспределения 

земельного участка 

с кадастровым 

номером 

57:25:0010219:38 и 

земель, 
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государственная 

собственность на 

которых не 

разграничена 

57:25:0010219:ЗУ5 Российская 

Федерация, 

Орловская 

область, г Орел, 

ул. 

Октябрьская, 

15/5 

342 Земли 

населенных 

пунктов 

Для завершения 

строительства и 

эксплуатации 

жилых домов 

Зона 

исторической 

застройки 

(ОИ) 

Образование 

земельного участка 

с условным 

номером 

57:25:0010219:ЗУ5 

путем 

перераспределения 

земельного участка 

с кадастровым 

номером 

57:25:0010219:39 и 

земель, 

государственная 

собственность на 

которых не 

разграничена 

57:25:0010219:ЗУ6 Российская 

Федерация, 

Орловская 

область, г Орел, 

ул. 

Октябрьская, 

15/7 

316 Земли 

населенных 

пунктов 

Для завершения 

строительства и 

эксплуатации 

жилых домов 

Зона 

исторической 

застройки 

(ОИ) 

Образование 

земельного участка 

с условным 

номером 

57:25:0010219:ЗУ6 

путем 

перераспределения 

земельного участка 

с кадастровым 

номером 

57:25:0010219:41 и 

земель, 

государственная 

собственность на 

которых не 

разграничена 



 

 
 

Приказ №01-21/4 от 17.01.2025 г. 
Лист

Лист 

Изм.  Кол.уч.

Кол.уч. 
Лист Дата Подпись № док. 

 И
н

в
. 

№
 п

о
д

п
. 

В
за

м
. 

и
н

в
..

 №
 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

 

 

1.4 Ведомость координат поворотных точек образованных земельных 

участков 

 

Таблица 2 - Таблица координат поворотных точек формируемых 

земельных участков. 

Условный номер земельного участка           57:25:0010219:ЗУ1 

Площадь земельного участка           875 м2 

Обозначение характерных 

точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 358596,73 1288376,86 

2 358595,23 1288378,76 

3 358588,45 1288387,37 

4 358583,23 1288393,96 

5 358578,51 1288390,07 

6 358571,40 1288384,23 

7 358591,08 1288360,30 

8 358588,21 1288358,29 

9 358591,20 1288354,75 

10 358603,27 1288341,53 

11 358603,93 1288340,80 

12 358614,93 1288349,85 

13 358617,03 1288351,59 

14 358616,36 1288352,41 

15 358603,14 1288368,76 

1 358596,73 1288376,86 

Условный номер земельного участка           57:25:0010219:ЗУ2 

Площадь земельного участка           347 м2 

1 358621,92 1288355,63 

2 358621,31 1288356,39 

3 358608,41 1288372,45 

4 358601,80 1288380,83 

5 358588,24 1288397,99 
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6 358588,20 1288398,04 

7 358583,23 1288393,96 

8 358588,45 1288387,37 

9 358595,23 1288378,76 

10 358596,73 1288376,86 

11 358603,14 1288368,76 

12 358616,36 1288352,41 

13 358617,03 1288351,59 

1 358621,92 1288355,63 

Условный номер земельного участка           57:25:0010219:ЗУ3 

Площадь земельного участка           365 м2 

1 358626,74 1288359,63 

2 358626,16 1288360,39 

3 358614,21 1288376,24 

4 358607,07 1288385,22 

5 358605,60 1288387,06 

6 358598,71 1288395,75 

7 358593,43 1288402,35 

8 358588,20 1288398,04 

9 358588,24 1288397,99 

10 358601,80 1288380,83 

11 358608,41 1288372,45 

12 358621,31 1288356,39 

13 358621,92 1288355,63 

1 358626,74 1288359,63 

Условный номер земельного участка           57:25:0010219:ЗУ4 

Площадь земельного участка           359 м2 

1 358631,67 1288363,70 

2 358631,12 1288364,47 

3 358620,05 1288379,55 

4 358612,36 1288389,27 

5 358598,71 1288406,53 

6 358598,63 1288406,62 

7 358593,43 1288402,35 
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8 358598,71 1288395,75 

9 358605,60 1288387,06 

10 358607,07 1288385,22 

11 358614,21 1288376,24 

12 358626,16 1288360,39 

13 358626,74 1288359,63 

1 358631,67 1288363,70 

Условный номер земельного участка           57:25:0010219:ЗУ5 

Площадь земельного участка           342 м2 

1 358636,62 1288367,79 

2 358636,04 1288368,50 

3 358625,48 1288382,65 

4 358617,27 1288393,19 

5 358608,85 1288404,01 

6 358603,61 1288410,72 

7 358598,63 1288406,62 

8 358598,71 1288406,53 

9 358612,36 1288389,27 

10 358620,05 1288379,55 

11 358631,12 1288364,47 

12 358631,67 1288363,70 

1 358636,62 1288367,79 

Условный номер земельного участка           57:25:0010219:ЗУ6 

Площадь земельного участка           316 м2 

1 358631,83 1288386,25 

2 358622,92 1288397,69 

3 358609,51 1288414,95 

4 358609,22 1288415,32 

5 358614,24 1288419,46 

6 358619,69 1288412,41 

7 358626,48 1288403,64 

8 358627,91 1288401,80 

9 358637,47 1288389,46 

н10 358639,49 1288390,60 
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н11 358640,07 1288389,88 

н12 358642,12 1288387,33 

н13 358644,35 1288384,50 

н14 358637,17 1288379,12 

н15 358635,44 1288381,36 

1 358631,83 1288386,25 

 

 

 

1.5 Ведомость координат поворотных точек образованных сервитутов 

 

Таблица 3 - Таблица координат поворотных точек формируемых 

сервитутов. 

Условный номер земельного участка 57:25:0010219:ЗУ1/чзу1 

Площадь земельного участка 167м2 

Обозначение характерных 

точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 358595,19 1288351,99 

н2 358589,25 1288359,02 

н3 358591,08 1288360,30 

н4 358596,39 1288364,01 

н5 358603,75 1288368,00 

н6 358610,14 1288360,10 

н1 358595,19 1288351,99 

 

Условный номер земельного участка 57:25:0010219:ЗУ2/чзу2 

Площадь земельного участка 65м2 

Обозначение характерных 

точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 358603,75 1288368,00 

н2 358609,48 1288371,11 

н3 358615,85 1288363,19 

н4 358610,14 1288360,10 
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н1 358603,75 1288368,00 

 

Условный номер земельного участка 57:25:0010219:ЗУ3/чзу3 

Площадь земельного участка 68м2 

Обозначение характерных 

точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 358615,85 1288363,19 

н2 358609,48 1288371,11 

н3 358615,58 1288374,42 

н4 358621,67 1288366,35 

н1 358615,85 1288363,19 

 

Условный номер земельного участка 57:25:0010219:ЗУ4/чзу4 

Площадь земельного участка 66м2 

Обозначение характерных 

точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 358621,67 1288366,35 

н2 358615,58 1288374,42 

н3 358621,47 1288377,61 

н4 358627,44 1288369,48 

н1 358621,67 1288366,35 

 

Условный номер земельного участка 57:25:0010219:ЗУ5/чзу5 

Площадь земельного участка 63м2 

Обозначение характерных 

точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 358627,44 1288369,48 

н2 358621,47 1288377,61 

н3 358627,00 1288380,61 

н4 358633,04 1288372,52 

н1 358627,44 1288369,48 
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Условный номер земельного участка 57:25:0010219:ЗУ6/чзу6 

Площадь земельного участка 50м2 

Обозначение характерных 

точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

н1 358641,21 1288388,46 

н2 358644,35 1288384,50 

н3 358637,17 1288379,12 

н4 358633,42 1288384,09 

н1 358641,21 1288388,46 

 

 

        В случае выявления собственника канализационной сети, оформляется 

сервитут и обеспечивается беспрепятственный доступ к обслуживанию и 

ремонту вышеуказанных канализационных сетей (см. графическую часть, том 

1, чертеж 3). 

 

 

 

 

 

1.6 Красные линии 

 

Корректировка красных линий данным проектом не предусмотрена.  
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Часть 2 

Чертежи межевания территории 


