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1. МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ И ГРАНИЦЫ ПРОЕКТИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ 

      Проектируемая территория разработки проекта планировки и проекта 

межевания территории расположена на северо-востоке городского округа 

«Город Орел». 

       Общая площадь планируемой территории составляет – 46,6 га. 

 
2. РЕЗУЛЬТАТЫ ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ И ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ 

 

2.1 Климат 
 

Согласно СП 131.13330.2020 (Строительная климатология) Орловская 

область характеризуется умеренно-континентальным климатом с теплым и 

влажным летом и сравнительно холодной зимой. 

        Климатический район –II, климатический подрайон – II в. 

        Температура наружного воздуха: 

        - абсолютно минимальная – 39 оС 

        - абсолютно максимальная + 40 оС 

        - средняя годовая температура + 5,7 оС 

        - средняя температура наиболее теплого месяца (июль) + 18,8 оС 

        - средняя температура наиболее холодного месяца (январь) – 9,3 оС 

        По количеству осадков территория относится к зоне достаточного 

увлажнения.  

        Среднее годовое количество осадков составляет 500 мм. 

        Среднегодовая относительная влажность воздуха 78 % 

        Средняя высота снежного покрова с декабря по март 31 см. 

        Средняя глубина промерзания почвы 96 см. 

        Преобладающее направление ветра: 

        - в холодный период года       Ю-З; Ю 

        - в теплый период года            С-З 

        Среднегодовая скорость ветра 6,6 м/сек. 

        Гололедный район – III. Толщина стенки гололеда b=10 мм. 

        Ветровой район – II. Нормативное значение ветрового давления  

30 кгс/см2. 

        Снеговой район – III. Нормативное значение снегового покрова на 1м2 

горизонтальной поверхности земли - 126 кг/см2, расчетное -180 кг/см2. 
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2.2 Инженерно-геологическая оценка территории 
 
Исходя из данных инженерно-геологических изысканий для объектов, 

расположенных рядом с участками выполнения проекта планировки, проекта 

межевания территории, по инженерно-строительным характеристикам пло-

щадки проектирования благоприятны для ведения строительных работ. 

 
 

3. СОВРЕМЕННОЕ СОСТОЯНИЕ 

 

3.1 Анализ планировочных ограничений 
 

Границы земельных участков принимаются в соответствии с Генераль-

ным планом городского округа «Город Орел». 

          На территории располагаются 195 существующих участков индивиду-

альной жилой застройки, 2 из которых имеют статус «Без координат границ». 

Согласно ПЗЗ города Орла, проектируемая территория располагается в тер-

риториальной зоне Ж-4 - зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

 
3.2 Современное использование территории и земельный баланс 

 
Участок проекта планировки, проекта межевания территории располо-

жен в кадастровом квартале – 57:25:0040408. 

          Рельеф участка, отведенного под застройку спокойный, с понижением с 

северо-востока на юго-запад. На участке хаотично расположены деревья 

лиственных пород и кустарники. 

На землях территории, для которой выполняется проект планировки и 

проект межевания, государственная собственность частично не разграничена.  

         На планируемой территории располагаются существующие сети элек-

троснабжения, водоснабжения, газоснабжения, а также сети связи, недей-

ствующие сети дренажа. В северной части запроектированы участки под ка-

нализационные сети – многоконтурный участок с кадастровым номером 

57:25:0040408:2770. 

         Подключение сетей ресурсоснабжения проектируемых кварталов 

предусматриваются от ближайших существующих инженерных сетей города 

Орла. 
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3.3 Существующий жилищный фонд 
 

       На территории земельного участка, в отношении которого выполняются 

проект планировки и проект межевания, присутствуют жилые объекты в количе-

стве 195 земельных участков. Преимущественный вид разрешенного использо-

вания – для индивидуального жилищного строительства.  

 

3.4 Объекты обслуживания населения 
 

На планируемой территории располагаются объекты бытового обслу-

живания, такие как вышки сотовой связи, газорегуляторные пункты, транс-

форматорные подстанции.  

На территории располагается недействующая на момент проектирова-

ния водозаборная скважина с подведенным к ней недействующим чугунным 

трубопроводом Ø100 мм; водонапорная башня с подведенным к ней недей-

ствующим полимерным водопроводом Ø100 мм. 

 
3.5 Транспортное обслуживание  

 
Въезды на территорию выполняются с улиц Березовой, Центральной, Пя-

сецкого, Калинникова. 

 
4. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

При подготовке проекта планировки территории определение местопо-

ложения границ образуемых земельных участков осуществлено в соответ-

ствии с действующими градостроительными регламентами и нормами отвода 

земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требовани-

ями к образуемым и изменяемым земельным участкам, установленными фе-

деральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техни-

ческими регламентами, а также сводами правил. 

При определении границ зон планируемого размещения объектов капи-

тального строительства учитывались санитарные и противопожарные разры-

вы от существующих зданий и сооружений, расположенных на смежных 

участках, существующая улично-дорожная сеть. 

Площади земельных участков, отведенных для выполнения проекта 

планировки и проекта межевания территории, составляют 46,6 га. 
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5. ОБОСНОВАНИЕ СООТВЕТСТВИЯ ПЛАНИРУЕМЫХ ПАРАМЕТРОВ 
РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ 

 

 Проект планировки и межевания территории предполагает размещение 

объектов индивидуальной жилой застройки, объектов инженерной инфра-

структуры и улично-дорожной сети. 

В графической части проекта планировки территории указаны границы 

планируемых и существующих элементов планировочной структуры, крас-

ные линии, утверждаемые в составе документации по планировке террито-

рии, линии отступа от красных линий и границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

границы образуемых земельных участков, ориентировочные места размеще-

ния индивидуальных жилых домов. 

Минимальные отступы в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, составляют: 

- от границы земельного участка - не менее 3 м; 

- от красной линии улиц - не менее 3 м. 

 
6. ВАРИАНТЫ ПЛАНИРОВОЧНЫХ И ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫХ 

РЕШЕНИЙ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ 

 

                              6.1 Архитектурно-планировочное решение 
 

Основной идеей при разработке архитектурно - планировочного реше-

ния проекта планировки территории послужило создание благоприятной сре-

ды для жителей кварталов. 

Композиционно-пространственное, планировочное решение проекти-

руемых кварталов, их расположение и конфигурация, тип и этажность жилых 

домов, выполнено с учетом действующего генплана города и его дальнейше-

го развития с учетом транспортных и пешеходных связей. 

На выбор этих решений оказал влияние и ландшафт местности. 

В проекте выделены следующие зоны: 

        - жилая зона; 

        - зона объектов инженерной и транспортной инфраструктуры; 

        - зона объектов инженерной инфраструктуры; 

        - земли общего пользования (благоустройство). 

Структура существующих магистральных улиц и проектируемых улиц 

в жилой застройке, проездов обеспечивает устойчивые связи выделяемых зон 

на проектируемой территории и с другими районами города. 

Архитектурно – планировочные решения по организации территории 

проектируемых кварталов соответствуют требованиям СанПиН 1.2.3685-21 

«Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности и 
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(или) безвредности для человека факторов среды обитания»; требованиям к 

инсоляции территории и помещений жилых и общественных зданий.           

Группы индивидуальных жилых домов образуют компактные кварталы 

прямоугольной и других форм. 

На территории проектируемых кварталов планируются к размещению 

объекты инженерной инфраструктуры: 

- газорегуляторный пункт шкафной (ГРПШ) в количестве 2 шт. – в за-

падной и южной частях проектируемой территории; 

- трансформаторная подстанция (ТП) в количестве 2 шт. – в западной и 

юго-восточной частях проектируемой территории. 

Земельные участки для всех объектов на территории проектирования 

сформированы в соответствии с приложением к приказу Федеральной служ-

бы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2022 г.  

№ П/0412 - Классификатор видов разрешенного использования земельных 

участков. 

Зонирование территории застройки кварталов выполнено с учетом са-

нитарно-защитных зон и санитарных разрывов от коммунальных и инженер-

ных сооружений и в соответствии требованиями СанПиН 1.2.3685-21. 

Требуемая площадь озелененных территорий из условия обеспеченно-

сти на одного человека 3 м2 согласно ПЗЗ города Орла. 

468 х 3 = 1404 м2 = 0,14 га. 

Реализация предусмотренных решений по застройке обеспечивает ра-

циональность и эффективность использования его земель, одновременно 

формируется городская среда, гарантирующая создание достойного уровня 

жилищного и социально – бытового обслуживания населения, соответству-

ющего действующим нормам и необходимому уровню комфорта прожива-

ния.    

 

7 Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры 

7.1 Наружные сети водоснабжения 

Водоснабжение участков проектируемой индивидуальной жилой за-

стройки планируется от существующих квартальных сетей централизованно-

го водоснабжения Ø100 мм. Присоединение новых сетей производится в су-

ществующих и проектируемых колодцах с установкой отключающей арма-

туры.  

Проектируемая сеть водопровода на территории, для которой выполня-

ется проект планировки, выполняется кольцевой и тупиковой. На кольцевой 

сети на нормируемых расстояниях устанавливаются пожарные гидранты для 

обеспечения наружного пожаротушения.  

Кольцевая водопроводная сеть выполняется из напорных полиэтилено-

вых питьевых труб предполагаемым диаметром 110 мм. Тупиковые сети к 

отдельным группам домов выполняются из напорных полиэтиленовых пить-
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евых труб предполагаемым диаметром 63 мм. Глубина заложения водопро-

вода не менее 1,8 м. Колодцы на сети водопровода должны быть выполнены 

из сборных железобетонных элементов по типовым проектным решениям 

или иных материалов, разрешенных к использованию.  

 

7.2 Водоотведение 

В связи с отсутствием централизованных сетей бытовой канализации, 

водоотведение хозяйственно-бытовых стоков от жилых домов планируется в 

септики, располагаемые на участках потребителей. Дальнейшая утилизация 

отходов производится при помощи ассенизаторских машин.                   

 

    7.3 Наружные газопроводы 

Проект газоснабжения должен быть разработан в соответствии с требо-

ваниями СП 62.13330.2011* с изм. 1-4, СП 42-101-2003 и Федеральных норм 

и правил в области промышленной безопасности "Правила безопасности се-

тей газораспределения и газопотребления" (приказ Ростехнадзора №542 от 15 

ноября 2013 г.).     

Точка подключения сети газопроводов проектируемой территории – 

существующий подземный стальной газопровод высокого давления Ø1020 

мм от ГРС-«Мезенка». Максимальное давление газа в точке подключения - 

1,2 МПа, фактическое (расчетное) – 0,6 МПа. До участка застройки от точки 

врезки необходимо проложить газопровод среднего давления (проектируе-

мый) с предварительной установкой газорегуляторного шкафного пункта для 

снижения давления газа с высокого до среднего. 

Для снижения давления газа со среднего до низкого в границах проек-

тируемой территории предусматривается установка 2-х газорегуляторных 

пунктов шкафных (ГРПШ) с молниезащитой и заземлением в индивидуаль-

ном ограждении. Для безопасной и непрерывной работы системы газоснаб-

жения, все ГРПШ (в соответствии с требованиями СДС «ГАЗСЕРТ») обору-

дованы 2-мя регуляторами давления газа, обеспечивающими автоматическое 

понижение давления газа до заданных пределов. 

До потребителей (индивидуальные жилые дома) газ доводится по сетям 

газоснабжения низкого давления с заглублением не менее 1,0 м. При пересе-

чении автомобильной дороги газопроводы помещают в футляры из полиэти-

леновых труб по ГОСТ Р 58121.2-2018 (ИСО4437-2;2014). Для соединения 

стальных и полиэтиленовых газопроводов предусматриваются неразъемные 

соединения полиэтилен-сталь. 

Газопроводы среднего и низкого давлений, проложенные непосред-

ственно по участку застройки, выполнены из полиэтиленовых труб по ГОСТ 

Р 58121.2-2018 (ИСО4437-2;2014). 
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7.4 Электроснабжение 

 

Электроснабжение территории будет осуществляться от существую-

щих сетей ВЛ 10 кВ со строительством понижающих ТП и дальнейшей пере-

дачей электроэнергии к жилым домам посредством ЛЭП 0,4 кВ. 

Общее количество проектируемых ТП 10/0,4кВ - 2 шт.  

Построение электрических сетей предусмотрено по однозвеньевой 

схеме, при которой распределительные линии подключаются непосредствен-

но к шинам ПС. Основной схемой питания ТП в нормальном режиме, приня-

той в настоящей схеме, является схема раздельно работающих линий, под-

ключаемых, как правило, от двух территориально разнесённых центров пи-

тания. Резервирование питающих линий осуществляется посредством АВР 

на секционном выключателе.  

Схема развития электроэнергетики района, выполнена в объёме и со-

ставе, предусмотренными РД.34.20.185-94 («Инструкция по проектированию 

городских электрических сетей»), и в соответствии с Техническим заданием 

на разработку и выполнена в соответствии с требованиями всех действую-

щих нормативных документов.   

В процессе строительства и эксплуатации линий электропередачи и 

трансформаторной подстанции не оказывается вредного воздействия на 

окружающую среду. Охрана окружающей среды обеспечивается конструк-

тивными решениями предусмотренных настоящим проектом оборудования, 

материалов и рекомендуемых типовых решений, в связи с чем дополнитель-

ные мероприятия не требуются. 

Запроектированная схема электроснабжения района в целом обеспечи-

вает надёжность питания, регламентируемую ПУЭ и РД34.20.185-94. Все ка-

тегорированные потребители подключаются к двум независимым источни-

кам питания, в качестве которых в соответствии с §1-2-10 ПУЭ приняты сек-

ционированные сборные шины подстанций. Для электроснабжения указан-

ных потребителей применяется двухтрансформаторная ТП-6/0,4кВ с секцио-

нированными шинами. Для ответственных потребителей во всех случаях 

применяется АВР.  

Для повышения надёжности электроснабжения района предусмотрено 

следующее:  

- строительство воздушных линий 0,4 кВ от ТП10/0,4 кВ;  

- строительство двух трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ. 

Важнейшим направлением снижения технических потерь электроэнер-

гии в электрических сетях среднего напряжения является оптимизация пото-

кораспределения мощностей (в том числе, ликвидация встречных потоков по 

ЛЭП) и переход на более высокий класс напряжения сети.  

Достижение дополнительного экономического эффекта возможно при 

внедрении следующих мероприятий:  
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1.  Снижение перетоков реактивной мощности в линиях 10 кВ за счёт 

повышения коэффициента реактивной мощности. Уменьшение коэффициен-

та реактивной мощности, а соответственно и снижение перетоков реактивной 

мощности по линиям 10 кВ, может быть достигнуто за счёт установки ком-

пенсирующих реактивную мощность устройств.  Наиболее эффективна ком-

пенсация реактивной мощности непосредственно у потребителей электро-

энергии вследствие их относительно незначительной мощности и низкой 

стоимости.  

2. Развитие автоматизированной системы коммерческого учёта элек-

троэнергии с доведением случаев хищения до минимума.  

Кроме предусмотренных настоящим проектом решений по питающим 

сетям 10 кВ необходимо дополнительно обеспечить выполнение следующих 

мероприятий:  

− применение в новом массовом строительстве трансформаторных 

подстанций 10/0,4 кВ силовых масляных малошумных трансформаторов с 

герметичными масляными баками;  

− применение в большинстве случаев вновь строящихся трансформа-

торных подстанциях 10/0,4 кВ малогабаритных элегазовых и вакуумных вы-

ключателей;  

− осуществление регулярного контроля возможной утечки элегаза из 

баков выключателей и своевременное утилизирование его при выводе из 

эксплуатации неисправного оборудования. 

 

 

7.5 Телефонизация, радиофикация и телевидение 

Телефонизация, радиофикация и телевидение в проектируемом районе 

обеспечивается за счет услуг, предоставляемых коммуникационными компа-

ниями (Ростелеком, МТС и т.д.). Подключение абонентов к различным услу-

гам осуществляется отдельным договором с поставщиком услуг. 

 

7.6 Транспортная инфраструктура 

 

В основу транспортного решения положен принцип обеспечения опти-

мальной транспортной доступности проектируемых объектов.  

Въезды на территорию выполняются с улиц Березовой, Центральной, Пя-

сецкого, Калинникова. 

Для передвижения внутри кварталов и для связи с другими территори-

ями города схемой организации улично-дорожной сети проекта предусмот-

рены следующие виды транспортных коммуникаций:  

- улицы; 

- проезды; 

- тротуары. 
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Также на территории застройки схемой организации улично-дорожной 

сети предусмотрены разворотные площадки, подъезды к объектам инженер-

ной инфраструктуры, пешеходные дорожки. 

Все улицы, проезды, тротуары имеют твердое покрытие - асфальт. 

Все объекты квартала соединены между собой удобными пешеходны-

ми связями и имеют пешеходное сообщение с прилегающими к кварталу 

территориями.   

Ширина проезжей части улиц – 6,0 м, с двусторонним движением ав-

томобильного личного и общественного транспорта, 4,5 м с односторонним 

движением автомобильного личного транспорта.  

Ширина пешеходной части тротуаров – 1,2 м; 1,5 м; 2,0 м.  

Транспортное пассажирское и коммерческое обслуживание населения 

квартала предусматривается общественным транспортом: автобусами, марш-

рутными такси. Остановочные павильоны проектируются по улице Калинни-

кова. 

 

8. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ 
ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО 

ХАРАКТЕРА, В ТОМ ЧИСЛЕ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ 
БЕЗОПАСНОСТИ И ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ 

 

8.1 Гражданская оборона 
 

Гражданская оборона - система мероприятий по подготовке и защите 

населения, материальных и культурных ценностей на территории Российской 

Федерации от опасностей, возникающих при проведении военных действий 

или в следствии этих действий.  

    Решения по инженерным мероприятиям гражданской обороны должны 

быть разработаны в рабочем проекте с учетом размещения производительных 

сил и расселения населения, группы по ГО территории и категории ГО проекти-

руемых объектов, в соответствии СП 165.1325800.2014 «Инженерно-

технические мероприятия по гражданской обороне».  

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 16.08.2016г. №840 

Об утверждении Правил отнесения организаций к категориям по гражданской 

обороне в зависимости от роли в экономике государства и влияния на безопас-

ность населения, проектируемые объекты являются не категорированными по 

ГО объектам.  

Чрезвычайная ситуация (ЧС) – обстановка на определенной территории, 

сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, 

стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой 

человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей природной сре-

де, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельно-

сти людей.   
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Возможными источниками чрезвычайных ситуаций техногенного и природ-

ного характера для проектируемых объектов могут являться: 

- авария на сетях газоснабжения; 

- отклонения климатических условий от ординарных. 

    Авария – опасное техногенное происшествие, создающее на объекте, опреде-

ленной территории угрозу жизни и здоровью людей и приводящее к разруше-

нию зданий, сооружений, оборудования и транспортных средств, нарушению 

производственного или транспортного процесса, а также к нанесению ущерба, 

окружающей природой среде (по ГОСТ Р 22.0.05). 

     В рамках проекта планировки территории предлагается осуществление ме-

роприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций по следующим основ-

ным направлением: 

Защита населения в чрезвычайных ситуациях: 

- расширение зоны действий общегородской системы оповещения, с учетом 

новой жилой застройки района; 

- обеспечение 100% охвата территории теле- и радиовещанием. 

Предупреждение возможных ЧС в техногенной сфере: 

- работа по предупреждению чрезвычайных ситуаций и снижению потерь и 

материального ущерба в случае аварии в техногенной сфере проводится на кон-

кретных объектах; 

- проводится анализ и прогнозирование возможности возникновения ЧС, вы-

полняются заблаговременные мероприятия по недопущению возникновения 

чрезвычайных ситуаций и устранению причин их возникновения, обеспечивает-

ся готовность сил и средств городского звена ТП РСЧС и подготовка их ликви-

дации последствий ЧС; 

- обеспечению безопасности территории жилого района способствует созда-

ние систем мониторинга окружающей среды в зонах расположения опасных 

объектов для оценки и оперативного прогнозирования возможных зон загрязне-

ния (поражения) при чрезвычайной ситуации и сопряжение данных систем с 

единой дежурно-диспетчерской службой города, локальными системами опове-

щения и силами реагирования на уровне объекта, на местном и территориальном 

уровнях. 

 

8.2 Противопожарные мероприятия 
 

При разработке проекта планировки территории выполняются требования 

главы 15 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятель-

ности» раздела II «Требования пожарной безопасности при проектировании, 

строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического 

регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 

22.07.2008г. №123-ФЗ). 

Пожаротушение на проектируемой территории запроектировано от пожар-

ных гидрантов, расположенных на сети водопровода. 
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Прибытие пожарных подразделений, к объектам, находящимся в проектиру-

емых кварталах, осуществляется от пожарно-спасательной части № 2 по охране 

Северного района г. Орла, расположенной по адресу: г. Орел, ул. Бурова, д. 9; 

время прибытия составляет 7 минут. 

 
9. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

 

Охрана атмосферного воздуха 

 

Определены санитарные требования и мероприятия по контролю и оздоров-

лению атмосферного воздуха микрорайона: 

-снижения пылевой нагрузки путем благоустройства и озеленения террито-

рии, повышения качества дорожного покрытия; 

- проведение экологического мониторинга и контроля качества атмосферно-

го воздуха, включающего регулярные наблюдения и лабораторные исследова-

ния; 

- контроль за своевременной санитарной очисткой территории, организацией 

полива в летний период; 

- обязательное проведение экологического обоснования и государственной 

экологической экспертизы при размещении объектов, включающих источники 

вредных выбросов в атмосферу. 

 

Охрана почвенно-растительного покрова 

 

Для предотвращения загрязнения почвенно-растительного покрова преду-

смотрен ряд мероприятий: 

- организация системы санитарной очистки и утилизации твердых бытовых 

отходов; 

- водоотведение хозяйственно-бытовых стоков от жилых домов планируется 

в септики, располагаемые на участках потребителей. Дальнейшая утилизация 

отходов производится при помощи ассенизаторских машин. 

 

Санитарная очистка территории 

 

Проектом предусматривается плановая система очистки территории на про-

ектируемой территории с удалением мусора и других твердых отходов. 

Для жилых и общественных зданий предусмотрены площадки для контейне-

ров для раздельного сбора мусора с учетом пешеходной доступности и с соблю-

дением санитарных разрывов. 

Организация очистки намечается ликвидационным методом с вывозом по 

графику твердых бытовых отходов специализированным автотранспортом на 

полигон твердых бытовых отходов. На полигон вывозится мусор за исключени-

ем утиля, поступающего на вторичную переработку. 
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10. ЭНЕРГОСБЕРЕГАЮЩИЕ МЕРОПРИЯТИЯ 

 

Мероприятия по энергосбережению предусматривают следующие проектные 

решения: 

- системы учета тепло-водопотребления (для жилых и общественных зданий 

и сооружений); 

- системы учета электропотребления; 

- применяются проекты зданий с использованием современных энергосбере-

гающих материалов и оборудования. 

 
11. МЕРОПРИЯТИЯ ПО СОЗДАНИЮ 

УСЛОВИЙ ДЛЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ МАЛОМОБИЛЬНЫХ 
ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ 

 

      В проекте для создания условий жизнедеятельности МГН предусмотрены 

мероприятия в соответствии с требованиями СП. 

Проектная документация разработана в соответствии с требованиями 

следующих нормативных документов: 

- СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломо-

бильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001»; 

- СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обес-

печению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 

обитания». 

Проектная документация предусматривает мероприятия по обеспече-

нию доступа на проектируемую территорию маломобильной группы населе-

ния М1 (люди, не имеющие инвалидности, со сниженной мобильностью): 

- люди старшего возраста; 

- дети дошкольного возраста; 

- люди с детьми дошкольного возраста; 

- беременные женщины; 

- глухие и слабослышащие. 

 В проектной документации предусмотрены условия беспрепятствен-

ного, безопасного и удобного передвижения маломобильных групп населе-

ния (МГН) по территории к доступному входу в здание с учётом требований 

СП 59.13330.2020. Эти пути состыковываются с внешними по отношению к 

участку транспортными и пешеходными коммуникациями, специализиро-

ванными парковочными местами. 

На дворовой территории, в местах пересечения проезжей части и тро-

туаров, предусмотрены бордюрные пандусы, позволяющие осуществлять 

беспрепятственное самостоятельное движение данной категории МГН. Бор-

дюрные пандусы на пешеходных переходах должны располагаться в преде-

лах зоны, предназначенной для пешеходов, и не должны выступать на про-
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езжую часть. Перепад высот в местах съезда на проезжую часть не должен 

превышать 0,015 м. 

Высота бордюров, принятая по краям пешеходных путей на террито-

рии, составляет не менее 0,05 м. Продольные уклоны улично-дорожной сети 

следует принимать в соответствии с СП 396.1325800.2018 «Улицы и дороги 

населенных пунктов». 

Светильники на стойках, находящиеся в пешеходной зоне, следует 

размещать на высоте 6 м. 

 
                                     12. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ         
 

Таблица 1 – Основные показатели 

Показатели со знаком «*» являются ориентировочными и не подлежат 

утверждению. 

 

12.1 ОБОСНОВАНИЕ И РАСЧЕТ ОБЪЕКТОВ ЖИЛИЩНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Основным типом жилых зданий для данной территории приняты инди-

видуальные, одноквартирные жилые дома (1-3 этажа). 

Общая площадь территории проектируемых земельных участков, отве-

денная под застройку индивидуальными жилыми домами, составляет 6,6 га. 

В соответствии с требованием п. 5.3 СП 42.13330.2016. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселе-

№ 
п/п 

Наименование Ед.из
м 

Кол-
во 

Примеча-
ние 

1 Площадь планируемой территории га 46,6  

2 Площадь земельных участков под объ-

екты для индивидуальной жилой за-

стройки 

га 6,6  

3 Площадь одноквартирных жилых 

домов  

кв.м. 25500* При за-

стройке 1-3 

эт. домами 

4 Количество жителей чел. 468  

5 Плотность населения чел/га 71  

6 Площадь земельных участков для бла-

гоустройства территории 

га 2,1  

7 Площадь земельного участка общего 

пользования (улицы, проезды) 

га 14,8  

8 Площадь земельных участков объектов 

инженерной инфраструктуры 

га 0,01  
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ний. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* для предварительного 

определения общих размеров территорий жилых зон принимаются укруп-

ненные показатели в расчете на 1000 чел.: в городах при средней этажности 

до 3-х этажей – 20 га для застройки с участком. 

 

Уточненные расчетные показатели: 

        Согласно данным, предоставленным Территориальным органом Феде-

ральной службы государственной статистики по Орловской области, о коли-

честве многодетных семей на очереди на получение земельных участков и о 

количестве детей в этих семьях определяем количество домов и жителей в 

проектируемых кварталах, исходя из средней площади земельных участков 

под ИЖС – 781 м2, общей площади -  66420 м2. 

85 - количество индивидуальных жилых домов; 5,5 чел. - среднее коли-

чество проживающих в индивидуальном жилом доме. Отсюда уточненное 

количество жителей для данной территории составит: 

                                              85х5,5=468 чел. 

       Соответственно уточненная плотность населения на проектируемой тер-

ритории – 71 чел/га. 
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УСЛОВНЫЕ฀ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Границы฀проектируемой฀территории

Кадастровый฀номер฀квартала

Границы฀существующих฀кадастровых฀кварталов฀сведения

Части฀границ฀муниципального฀образования฀Городской฀округ
57:25:0040408

"Город฀Орёл"฀Орловской฀области฀строительства

Границы฀существующих฀земельных฀участков,฀сведения
о฀которых฀содержатся฀в฀ЕГРН

о฀которых฀содержатся฀в฀ЕГРН

Линии฀расположения฀инженерно-транспортных฀коммуникаций
сведения฀о฀которых฀содержатся฀в฀ЕГРН

С

Ю

З В

СВ

ЮВЮЗ

СЗ

Объекты฀капитального฀строительства,฀сведения฀о฀которых
содержатся฀в฀ЕГРН฀(в฀границах฀проектирования)

Территории฀существующих฀земельных฀участков
для฀индивидуального฀жилищного฀строительства;฀
эксплуатации฀и฀обслуживания฀жилого฀дома;
строительства฀жилого฀дома฀(в฀границах฀проектирования)
Территории฀существующих฀земельных฀участков
для฀приусадебного฀землепользования฀(в฀границах
проектирования)
Территории฀существующих฀земельных฀участков
для฀ведения฀личного฀подсобного฀хозяйства฀(в฀границах
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1.฀ГРПШ฀согласно฀ранее฀выполненному฀проекту฀планировки฀территории.฀
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УСЛОВНЫЕ฀ОБОЗНАЧЕНИЯ

57:25:0040408

(СИТУАЦИОННЫЙ฀ПЛАН)

Границы฀проектируемой฀территории

Кадастровый฀номер฀квартала

Границы฀существующих฀кадастровых฀кварталов

Границы฀территорий฀образуемых,฀изменяемых,฀

Части฀границ฀муниципального฀образования฀

уточняемых฀земельных฀участков฀для฀

Территория฀существующих฀земельных฀участков,

Территория฀существующей฀индивидуальной฀жилой

Городской฀округ฀"Город฀Орёл"฀Орловской฀области฀

застройки

границы฀которых฀уточняются฀в฀проекте

индивидуального฀жилищного฀строительства

Территория฀проектируемой฀индивидуальной฀жилой
застройки

Территория฀существующих฀земельных฀участков,
границы฀которых฀изменяются฀в฀проекте

1.฀ГРПШ฀согласно฀ранее฀выполненному฀проекту฀планировки฀территории.฀

Пааташвили
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57:25:0040408

Границы฀проектируемой฀территории

Кадастровый฀номер฀квартала

Границы฀существующих฀кадастровых฀кварталов

Границы฀существующих฀зданий,฀строений;฀оси

Части฀границ฀муниципального฀образования฀

сооружений฀согласно฀сведениям฀ЕГРН

Городской฀округ฀"Город฀Орёл"฀Орловской฀обл.

Утвержденные฀красные฀линии
Утверждаемые฀красные฀линии

согласно฀сведениям฀ЕГРН
Границы฀существующих฀земельных฀участков
согласно฀сведениям฀ЕГРН

Красные฀линии฀ранее฀выполненных฀проектов
планировки฀территории

Зона฀проектируемой฀жилой฀застройки
Зона฀проектируемых฀объектов฀инженерной
инфраструктуры

Улицы,฀проезды฀(проектируемые)
Улицы,฀проезды฀(существующие)

Зона฀существующей฀жилой฀застройки

Зона฀объектов฀инженерной฀и฀транспортной
инфраструктуры
Зона฀общего฀пользования฀(благоустройство)

฀Магистральная฀улица฀районного฀значения

฀Магистральная฀улица฀районного฀значения฀в฀границах
฀฀выполнения฀проекта฀планировки฀территории

฀Местные฀улицы

฀Разворотная฀площадка฀тупикового฀проезда

฀Проезды

А ฀Остановка฀общественного฀транспорта

฀Пешеходный฀переход

฀Основные฀въезды฀на฀территорию

฀Основные฀пути฀пешеходного฀движения

УСЛОВНЫЕ฀ОБОЗНАЧЕНИЯ

2.฀Существующие฀улицы,฀проезды฀в฀границах฀проектирования฀подлежат
изменению:฀назначаются฀красные฀линии,฀ремонтируются฀констуктивные
элементы฀проезжей฀части฀улиц,฀проездов,฀тротуаров,฀размещаются฀инженерные฀

Границы฀образуемых฀земельных฀участков

А

А

฀(проектиуемая)

1.฀К฀проектируемой฀жилой฀застройке฀относятся฀вновь฀образуемые฀земельные
участки,฀земельные฀участки฀без฀координат฀границ,฀границы฀которых฀уточняются
в฀проекте;฀земельные฀участки,฀земли฀которых฀перераспределяются฀в฀проекте.
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Границы฀проектируемой฀территории

Кадастровый฀номер฀квартала

Границы฀существующих฀кадастровых฀кварталов

Границы฀существующих฀зданий,฀строений;฀оси

Части฀границ฀муниципального฀образования฀

сооружений฀согласно฀сведениям฀ЕГРН

Городской฀округ฀"Город฀Орёл"฀Орловской฀области฀

Утвержденные฀красные฀линии
Утверждаемые฀красные฀линии

согласно฀сведениям฀ЕГРН
Границы฀существующих฀земельных฀участков
согласно฀сведениям฀ЕГРН

Улицы,฀проезды฀(проектируемые)
Улицы,฀проезды฀(существующие)

Границы฀образуемых฀земельных฀участков
Границы฀существующих฀земельных฀участков
без฀координат฀границ฀в฀уточненных฀границах

฀Индивидуальный฀жилой฀дом฀(проектируемый)

฀Обозначение฀номера฀объекта฀на฀плане

В1 ฀Водопровод฀хозяйственно-питьевой

В ฀Водопровод฀существующий

N฀1 ฀Воздушные฀сети฀электроснабжения฀на฀железобетонных
опорах฀-฀0,4฀кВ

Г฀2 ฀Сети฀газоснабжения฀среднего฀давления

Г฀1 ฀Сети฀газоснабжения฀низкого฀давления

см.прим.
п.฀2

см.прим.
п.฀2

1.฀Показатели฀площадей฀и฀строительных฀объемов฀жилых฀и฀общественных฀зданий,฀сооружений,฀

приведенных฀в฀ведомости,฀корректируются฀при฀проектировании฀(привязке)฀конкретных฀объектов.

2.฀Площадь฀приведена฀в฀границах฀ограждения฀ГРПШ.฀

4.฀Электроснабжение฀территории฀будет฀осуществляться฀от฀подключения฀к฀существующим฀сетям

5.฀Точка฀подключения฀сети฀газопроводов฀проектируемой฀территории฀–฀существующий฀подземный฀

стальной฀газопровод฀высокого฀давления฀ø1020฀мм฀от฀ГРС-«Мезенка».฀Максимальное฀давление฀газа฀

3.฀Точки฀подключения฀проектируемого฀водопровода฀осуществляются฀от฀существующей฀сети฀

Ду100฀мм,฀проходящей฀по฀границе฀проектируемой฀территории.฀Сеть฀выполняется฀кольцевой฀и

тупиковой.฀Сеть฀выполняется฀из฀напорных฀полиэтиленовых฀питьевых฀труб.฀฀Глубина฀заложения฀

электроснабжения฀при฀условии฀строительства฀КТП฀10/0,4฀кВ;฀ЛЭП฀0,4฀кВ.

водопровода฀от฀1,8฀м฀и฀более.฀Колодцы฀на฀сети฀выполняются฀по฀ТПР฀из฀сборных฀железобетонных฀

элементов.฀Водоотведение฀от฀жилых฀домов฀осуществляется฀в฀индивидуальные฀септики.฀฀

в฀точке฀подключения฀-฀1,2฀МПа,฀фактическое฀(расчетное)฀–฀0,6฀МПа.

контейнеров฀(жилье)
Площадка฀мусорорных 7-
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Автобусная฀остановка 2 - - - - - -15,0 30,0
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(СИТУАЦИОННЫЙ฀ПЛАН)

Границы฀проектируемой฀территории

Кадастровый฀номер฀квартала

Границы฀существующих฀кадастровых฀кварталов

Границы฀территорий฀образуемых,฀изменяемых,฀

Части฀границ฀муниципального฀образования฀

уточняемых฀земельных฀участков฀для฀

Территория฀существующих฀земельных฀участков,

Территория฀существующей฀индивидуальной฀жилой

Городской฀округ฀"Город฀Орёл"฀Орловской฀области฀

застройки

границы฀которых฀уточняются฀в฀проекте

индивидуального฀жилищного฀строительства

Территория฀проектируемой฀индивидуальной฀жилой
застройки

Территория฀существующих฀земельных฀участков,
границы฀которых฀изменяются฀в฀проекте

1.฀ГРПШ฀согласно฀ранее฀выполненному฀проекту฀планировки฀территории.฀

Границы฀существующих฀земельных฀участков
в฀измененных฀границах
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Границы฀зон฀с฀особыми฀условиями฀использования
территории,฀сведения฀о฀которых฀содержатся฀в฀ЕГРН
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ГРПШ฀(Прим.1)
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Красные฀линии฀ранее฀выполненных฀проектов
планировки฀территории
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Границы฀проектируемой฀территории

Кадастровый฀номер฀квартала

Границы฀существующих฀кадастровых฀кварталов

Границы฀существующих฀зданий,฀строений;฀оси

Части฀границ฀муниципального฀образования฀

сооружений฀согласно฀сведениям฀ЕГРН

Городской฀округ฀"Город฀Орёл"฀Орловской฀области฀

согласно฀сведениям฀ЕГРН
Границы฀существующих฀земельных฀участков
согласно฀сведениям฀ЕГРН

Улицы,฀проезды฀(проектируемые)
Улицы,฀проезды฀(существующие)

Границы฀образуемых฀земельных฀участков

฀Индивидуальный฀жилой฀дом฀(проектируемый)

฀Обозначение฀номера฀объекта฀на฀плане

Схема฀границ฀зон฀с฀особыми
условиями฀использования฀территории.

Масштаб฀1:2000

Утвержденные฀красные฀линии
Утверждаемые฀красные฀линии

฀Охранная฀зона฀сетей฀водоснабжения

฀Охранная฀зона฀воздушных฀ЛЭП

฀Охранная฀зона฀трансформаторной฀подстанции

฀Санитарный฀разрыв฀от฀площадок฀мусоросборных฀฀контейнеров

฀Охранная฀зона฀ГРПШ

฀Охранная฀зона฀газопровода฀среднего฀давления

฀Охранная฀зона฀газопровода฀низкого฀давления
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฀Охранная฀зона฀существующей฀водонапорной฀башни

฀Демонтируемые฀участки฀дренажа

Границы฀существующих฀земельных฀участков
без฀координат฀границ฀в฀уточненных฀границах
Границы฀существующих฀земельных฀участков
в฀измененных฀границах
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(СИТУАЦИОННЫЙ฀ПЛАН)

Границы฀проектируемой฀территории

Кадастровый฀номер฀квартала

Границы฀существующих฀кадастровых฀кварталов

Границы฀территорий฀образуемых,฀изменяемых,฀

Части฀границ฀муниципального฀образования฀

уточняемых฀земельных฀участков฀для฀

Территория฀существующих฀земельных฀участков,

Территория฀существующей฀индивидуальной฀жилой

Городской฀округ฀"Город฀Орёл"฀Орловской฀области฀

застройки

границы฀которых฀уточняются฀в฀проекте

индивидуального฀жилищного฀строительства

Территория฀проектируемой฀индивидуальной฀жилой
застройки

Территория฀существующих฀земельных฀участков,
границы฀которых฀изменяются฀в฀проекте

1.฀ГРПШ฀согласно฀ранее฀выполненному฀проекту฀планировки฀территории.฀
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Границы฀зон฀с฀особыми฀условиями฀использования
территории,฀сведения฀о฀которых฀содержатся฀в฀ЕГРН

1.฀ЛЭП฀на฀местности฀отсутствует.฀Границы฀данной฀охранной฀зоны฀
не฀показаны฀в฀соответствии฀с฀письмом฀ПАО฀"Россети฀Центр"

-฀опасным฀геологическим฀процессам;

-฀риску฀возникновения฀чрезвычайных฀ситуаций฀техногенного฀характера;฀

-฀опасным฀метеорологическим฀процессам.

-฀опасным฀гидрологическим฀процессам;
-฀риску฀возникновения฀чрезвычайных฀ситуаций฀природного฀характера;

городской฀округ฀"Город฀Орел"฀вся฀территория฀городского฀округа฀
4.฀Согласно฀Генеральному฀плану฀муниципального฀образования฀

3.฀Объекты฀культурного฀наследия,฀памятники฀архитектуры,฀истории,฀
археологии,฀а฀также฀их฀охранные฀зоны฀на฀проектируемой฀территории

(см.฀Приложения฀текстовой฀части฀12-22-ПМТ.МО).

отсутствуют.

подвержена:

Прим.฀1

2.฀Водозаборная฀скважина฀и฀присоединенные฀к฀ней฀водопроводные฀сети
не฀действуют,฀учетные฀сведения฀отсутствуют,฀зона฀санитарной฀охраны
не฀назначена฀(см.฀Приложения฀текстовой฀части฀12-22-ПМТ.МО).
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Границы฀проектируемой฀территории

Кадастровый฀номер฀квартала

Границы฀существующих฀кадастровых฀кварталов

Границы฀территорий฀образуемых,฀изменяемых,฀

Части฀границ฀муниципального฀образования฀

уточняемых฀земельных฀участков฀для฀

57:25:0040408

Территория฀существующих฀земельных฀участков,

Территория฀существующей฀индивидуальной฀жилой

Городской฀округ฀"Город฀Орёл"฀Орловской฀области฀

застройки

границы฀которых฀уточняются฀в฀проекте

индивидуального฀жилищного฀строительства

Территория฀проектируемой฀индивидуальной฀жилой
застройки

Территория฀существующих฀земельных฀участков,
границы฀которых฀изменяются฀в฀проекте

Границы฀проектируемой฀территории

Кадастровый฀номер฀квартала

Границы฀существующих฀кадастровых฀кварталов

Границы฀существующих฀зданий,฀строений;฀оси

Части฀границ฀муниципального฀образования฀

сооружений฀согласно฀сведениям฀ЕГРН

Зона฀проектируемой฀жилой฀застройки

Городской฀округ฀"Город฀Орёл"฀Орловской฀области฀

Линии฀регулирования฀застройки฀

Утвержденные฀красные฀линии
Утверждаемые฀красные฀линии

согласно฀сведениям฀ЕГРН
Границы฀существующих฀земельных฀участков
согласно฀сведениям฀ЕГРН

Зона฀проектируемых฀объектов฀инженерной
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Улицы,฀проезды฀(проектируемые)฀-฀Прим฀1.
Улицы,฀проезды฀(существующие)

Зона฀существующей฀жилой฀застройки

Зона฀объектов฀инженерной฀и฀транспортной
инфраструктуры
Зона฀общего฀пользования฀(благоустройство)

УСЛОВНЫЕ฀ОБОЗНАЧЕНИЯ

1.฀ГРПШ฀согласно฀ранее฀выполненному฀проекту฀планировки฀территории.฀

44

Границы฀образуемых฀земельных฀участков

Зона฀существующих฀земельных฀участков
без฀координат฀границ฀в฀уточненных฀границах
Зона฀существующих฀земельных฀участков
в฀измененных฀границах

Индивидуальный฀жилой฀дом

1.฀Под฀проектируемыми฀улицами฀и฀проездами฀следует฀понимать฀частично
реконструируемые฀существующие฀улицы฀и฀проектируемые฀проезды
в฀границах฀проектируемой฀территории.
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2.฀Общее฀количество฀проектируемых฀земельных฀участков฀для฀ИЖС฀-฀85฀участков.
3.฀Расчетное฀количество฀жителей฀проектируемых฀земельных฀участков฀-฀468฀чел.
4.฀Показатели฀площадей฀и฀строительных฀объемов฀жилых฀зданий,฀сооружений,
приведенных฀в฀ведомости,฀корректируются฀при฀проектировании฀(привязке)
конкретных฀объектов.
5.฀Площади฀приведены฀в฀границах฀ограждения฀территории฀сооружений.

Границы฀зон฀с฀особыми฀условиями฀использования
территории,฀сведения฀о฀которых฀содержатся฀в฀ЕГРН
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