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Приложение к охранному обязательству 

Акт технического состояния объекта культурного 
наследия 

«Дом жилой», середины ХХ в., г. Орел, ул. Московская, 112
 (наименование и адрес памятника) 

1. Техническое состояние объекта культурного наследия 

1. Общее состояние объекта культурного наследия: 

Жилой 4/5 этажный дом построен в 1958 году и является типичным образцом 
архитектурного решения того времени. Полезная площадь дома — 4182,3 м. 

Первый этаж отведен под нежилые помещения (магазины, офисы) 
Состояние удовлетворительное 

Фундамент бетонный, кирпичный, стены кирпичные отштукатурены, окрашены , 
крыша стальная, стропила и обрешетка деревянные. Перекрытия плоские, лестницы бетонные, 
полы деревянные. 

Расположен на землях поселения, площадь земельного участка — 2794,50 кв.м., 
кадастровый номер  

Для поддержания соответствующего вида требуется окраска фасада. 

Сегодня находится в муниципальной и частной собственности. 
Техническое состояние объекта культурного наследия удовлетворительное 

2. Состояние внешних архитектурно-конструктивных элементов объекта 
культурного наследия: 

 
а) общее состояние удовлетворительное 
б) фундаменты бутовые. ленточные - состояние удовлетворительное 
в) цоколи и отмостки около них цоколь кирпичный — состояние удовлетворительное 
г) стены кирпичные. оштукатурены цветной штукатуркой, в удовлетворительном состоянии 
д) крыша — стальная  по тесовой обрешетке. с организованным наружным водоотводом. 
находится в удовлетворительном состоянии 
е) главы, шатры, их конструкция и покрытие  
ж) внешнее декоративное убранство карнизы, пилястр — в удовлетворительном состоянии. 

3. Состояние внутренних архитектурно-конструктивных и декоративных 
элементов памятника: 

а) общее состояние: удовлетворительное. 
б) перекрытия междуэтажное и чердачное: железобетонные. состояние удовлетворительное. 
в) полы: бетонные. выложены плиткой, состояние удовлетворительное. 
г) стены, их состояние; внутренние стены кирпичные. оштукатурены. обиты пластиковыми 
панелями, состояние удовлетворительное. 
д) столбы, колонны: имеются 
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е) двери и окна: окна деревянные двустворные. окрашены в белый тон: входные двери — 
металлические с стеклянными вставками. внутренние двери — филенчатые, простые. 
Состояние оконных рам и дверей удовлетворительное. 
ж) лепные, скульптурные и проч. декоративные украшения: отсутствуют. 

4. Живопись (монументальная и станковая): отсутствует 

5. Предметы прикладного искусства 

(мебель, осветительные приборы, резьба по дереву, металлу и пр.) 
отсутствует 

6. Сад, парк, двор, ворота и ограда: 

прилегающая территории. порожки и приямки в удовлетворительном состоянии. 

П. План ремонтно-реставрационных работ и благоустройства территории памятник 

истории и культуры 

п/п 
Наименование исследовательской, проектно-сметной документации и 
производственных работ 

Сроки 
выполнения 

1 Сохранение историко-архитектурного облика помещения и фасада 
здания 

2015г. -2019г.

2 Проведение работ по перепланировке, переустройству, 
переоборудованию и т.п. проводить с обязательным согласованием с 
Муниципальным органом охраны памятников и с УАиГ

2015 г.-2О19г.

з Благоустройство  Прилегающей 
территории  

 2015г.-2019г.
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Акт 
о физическом объеме  объекта культурного наследия                                    

(памятника истории и культуры) 
Объект: «Дом жилой», сер. ХХ века 
Адрес:   Орловская область, г. Орел, ул. Московская, д.112 (пом.58, 60, 62 на 
первом этаже) 

  
Обоснование 

Объем 
памятника 

м³ 
Объем памятника                                                                 
 Приложение 6 

       РНиП 

4.05.01.-93 
 

 
4064 

 

 
 
Представитель  «Заказчика»: 
 
Индивидуальный 
предприниматель 
 
 
_______________   В.П. Бутусов  
 

 
   Представитель «Исполнителя»: 
 

   Директор    ООО СНРП        
«Реставрация» г. Орел 

 
 
          _______________  А. П. Юдин 

«05»  декабря  2024 г. 
 

          «05» декабря  2024 г. 
 

М.п.           М.п. 
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Акт 
Категории  сложности  

объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) 
 
Объект: «Дом жилой», сер. ХХ века 
Адрес:   Орловская область, г. Орел, ул. Московская, д.112 (пом.58, 60, 62 на 
первом этаже) 
 
 
 

Характеристики категории 
сложности памятников истории 

 и культуры 

 
Обоснование 

 

 
Категория сложности 

 
Здания и сооружения усложненной 
прямоугольной формы или с наличием 
криволинейных элементов, со 
значительным количеством помещений, 
имеющие усложненную внутреннюю 
планировку, усложненный 
архитектурный декор (или небольшое 
количество сложного декора) и отделку 
интерьеров, возведенные с 
применением расширенного 
ассортимента строительных и 
отделочных материалов и простых 
технологий производства работ 
 
 

 
 

РНиП 4.05.01.-93 
Таблица 1.1, п. 2.4 

 

 
 
 

II 

 
 
 
 
 
 
 
 
Представитель  «Заказчика»: 
 
Индивидуальный 
предприниматель 
 
 
_______________   В.П. Бутусов  
 

 
 
   Представитель «Исполнителя»: 
 

Директор    ООО СНРП         
«Реставрация» г. Орел 

 
 
          _______________  А. П. Юдин 

«05» декабря  2024 г. 
 

         «05»  декабря  2024 г. 
 

М.п.      М.п. 
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Акт 
Определения процента утрат объекта культурного наследия 

 (памятника истории и культуры) 
 
Объект: «Дом жилой», сер. ХХ века 
Адрес:   Орловская область, г. Орел, ул. Московская, д.112 (пом.58, 60, 62 на 
первом этаже) 
 

 
Наименование Процент утрат 

Фундаменты 
Цоколь (облицовка) 
Стены наружные (первого этажа) 
Стены внутренние (первого этажа) 
Перекрытия ( первого этажа) 
Полы: 
   торгового зала 
    подсобных помещений 
Окна  
Двери входные 
Крыша и кровля 
 

0 
12 
6 
5 
0 
 
0 
74 
44 
100 
20 

Итого общая степень процента утрат 26,1 
 
 
 
 

 
 
 
Представитель  «Заказчика»: 
 
Индивидуальный 
предприниматель 
 
 
_______________   В.П. Бутусов  
 

 
 
  Представитель «Исполнителя»:  
 

Директор    ООО СНРП   
«Реставрация» г. Орел 

 
 
        _______________  А. П. Юдин 

«05» декабря  2024 г. 
 

         «05» декабря  2024 г. 
 

М.п.      М.п. 
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Материалы протокольно - документальной фотофиксации 
объекта культурного наследия 

 
                          Список фотоиллюстраций: 
Фото 1.  Юго-западный фасад. 
Фото 2. Юго-западный и южный фасады. 
Фото 3. Южный фасад (по ул. Орджоникидзе). 
Фото 4. Правое крыло здания. Южный (по ул. Орджоникидзе) и юго-восточный 
фасады. 
Фото 5. Юго-западный фасад с резолитом и фрагмент северо-западного фасада 
(левого крыла здания).  
Фото 6. Левое крыло здания. Северо-западный (по ул. Московской) и северо-
восточный фасады. 
Фасад 7. Общий вид дворовых фасадов. 
Фото 8. Правое крыло здания. Дворовая часть южного фасада. 
Фото 9. Дворовая часть юго-западного  и северо-западного фасадов (левое крыло 
здания). 
Фото 10. Фрагмент южного фасада здания: отслоившаяся краска; цоколь, 
облицованный базальтовыми плитами. 
Фото 11-12. Мемориальные плиты на фасаде здания. 
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Фото 13. Декоративные элементы юго-западного фасада: колонны и пилястры по 
краям резолита; арки, оформленные архивольтом; межэтажный и подкровельный 
карнизы. 
Фото 14. Декоративные элементы левой части южного фасада задания: арка, 
оформленная архивольтом; пилястры, фриз, подкрышный и междуэтажный 
карнизы. 
Фото 15. Декоративные элементы правой части южного фасада задания: много-
ступенчатый межэтажный карниз, широкая полоса фриза  с сухариками, пилястры 
и сандрики между окнами второго и третьего этажей. 
Фото 16. Фрагмент левой части торгового зала. Полы из мраморных плит. 
Фото 17. Фрагмент левой части торгового зала. 
Фото 18. Фрагмент центральной части торгового зала. Полы из керамогранита. 
Фото 19. Фрагмент центральной части торгового зала.  
Фото 20. Подсобные помещения. 
Фото 21. Выход во двор. 
Фото 22. Подсобные помещения. 
Фото 23. Подсобные помещения. Комната приема пищи. 
Фото 24. Подсобные помещения. 
Фото 25. Подсобные помещения. 
Фото 26. Подсобные помещения. 
Фото 27. Сохранившийся лепной карниз на потолке подсобного помещения. 
Фото 28. Сохранившийся лепной карниз на потолке подсобного помещения. 
Фото 29. Фрагмент правой части торгового зала с колоннами. Сохранившаяся 

лепной карниз на потолке. 
Фото 30. Фрагмент правой части торгового зала. Сохранившийся лепной карниз 
на потолке. 
Фото 31. Сохранившийся лепниной карниз на потолке правой части торгового 
зала. 
Фото 32. Сохранившийся лепной карниз на потолке  правой части торгового зала. 
Фрагмент колонны. 
Фото 33. Сохранившийся лепной карниз на потолке  правой части торгового зала. 
Фрагмент колонны. 
Фото 34. Сохранившийся лепной карниз на потолке правой части торгового зала. 
Фото 35. Фрагмент колонны в  правой части торгового зала. 
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Фото 1.  Юго-западный фасад. 

 

 

Фото 2. Юго-западный и южный фасады 
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Фото 3. Южный фасад (по ул. Орджоникидзе). 

 

Фото 4. Правое крыло здания. Южный (по ул. Орджоникидзе) и юго-восточный 
фасады. 
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Фото 5. Юго-западный фасад с резолитом и фрагмент северо-западного фасада 
(левого крыла здания).  
 

 
Фото 6. Левое крыло здания. Северо-западный (по ул. Московской) и северо-
восточный фасады.  
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Фасад 7. Общий вид дворовых фасадов. 

 

Фото 8. Правое крыло здания. Дворовая часть южного фасада. 
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  Фото 9. Дворовая часть юго-западного  и северо-западного фасадов (левое крыло 
здания). 

 
Фото 10. Фрагмент южного фасада здания: отслоившаяся краска; цоколь, 
облицованный базальтовыми плитами. 
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Фото 11-12. Мемориальные плиты на фасаде здания. 
 
 
 
 

 

Фото 13. Декоративные элементы юго-западного фасада: колонны и пилястры по 
краям резолита; арки, оформленные архивольтом; межэтажный и подкровельный 
карнизы. 
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Фото 14. Декоративные элементы левой части южного фасада задания: арка, 
оформленная архивольтом; пилястры, фриз, подкрышный и междуэтажный 
карнизы. 

 
Фото 15. Декоративные элементы правой части южного фасада задания: много-
ступенчатый межэтажный карниз, широкая полоса фриза  с сухариками, пилястры 
и сандрики между окнами второго и третьего этажей. 
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Фото 16. Фрагмент левой части торгового зала. Полы из мраморных плит. 

 
Фото 17. Фрагмент левой части торгового зала. 
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Фото 18. Фрагмент центральной части торгового зала. Полы из керамогранита. 

 

 
Фото 19. Фрагмент левой части торгового зала. 
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Фото 20. Подсобные помещения. 

 
Фото 21. Выход во двор. 
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Фото 22. Подсобные помещения. 

 

 
Фото 23. Подсобные помещения. Комната приема пищи. 
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Фото 24. Подсобные помещения. 

 

Фото 25. Подсобные помещения. 
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Фото 26. Подсобные помещения. 

 
Фото 27. Сохранившийся лепной карниз на потолке подсобного помещения. 
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Фото 28. Сохранившийся лепной карниз на потолке подсобного помещения. 

 

 
Фото 29. Фрагмент правой части торгового зала с колоннами. Сохранившийся 
лепной карниз на потолке. 
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Фото 30. Фрагмент правой части торгового зала. Сохранившийся лепной карниз 
на потолке. 

 

 
Фото 31. Сохранившийся лепниной карниз на потолке правой части торгового 
зала. 
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. 
Фото 32. Сохранившийся лепной карниз на потолке  правой части торгового зала. 
Фрагмент колонны. 

 
Фото 33. Сохранившийся лепной карниз на потолке  правой части торгового зала. 
Фрагмент колонны. 
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. 

 
Фото 34. Сохранившийся лепной карниз на потолке правой части торгового зала. 
 

 
Фото 35. Фрагмент колонны в  правой части торгового зала. 
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Программа научно-исследовательских работ 
Для разработки проектной документации по объекту культурного наследия 

местного (муниципального) значения «Дом жилой», середина XХ в., 

расположенному по адресу: Орловская область, г. Орел, ул. Московская, д. 112, 

предлагается следующая программа научно-исследовательских работ: 

1.  Сбор исходно-разрешительной документации.  

2.  Архитектурные обмеры с применением электронной измерительной техники   

3. Детальный осмотр и определение общего состояния фасадов и внутренних 

помещений первого этажа здания (№ 58,60,62). 

4. Натурные исследования памятника – зондажи.     

5. Фотофиксация существующего состояния памятника  

6. Историко-архивные и библиографические исследования. 

7. Отчет по результатам исследований.  

 

Результаты предварительного инженерного обследования 
 
       Памятник истории и культуры  «Дом жилой», сер. ХХ века представляет 

собой кирпичное четырех--пятиэтажное жилое здание с подвалом. В доме пять 

подъездов. На первом этаже располагаются: магазин, аптека, офис нотариуса. 

Основными несущими элементами здания являются фундаменты, наружные и 

внутренние кирпичные стены. 

          При визуальном обследовании выявлено: 

          ведется ремонт фасадов всего здания, который приостановлен в настоящее 

время и будет продолжен при наступлении благоприятных условий. Выполнены 

ремонтные работы на восточном, северо-восточном и дворовых фасадах. 

Стены здания кирпичные, толщиной 730-800 мм. Внутренние перегородки – 

кирпичные толщиной 120-150 мм. В торговом зале имеются колонны. Помещения 

№ 58,60 отделены от помещения № 62 перегородкой из листов гипсокартона, 

которой изначально не было. Перекрытия монолитные железобетонные и из 

сборных железобетонных плит.  Крыша сложной формы (вальмовая и двускатная) 

с деревянной стропильной системой. Кровля металлическая фальцевая. Водосток 
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с кровли наружный организованный. Цоколь юго-западного фасада, южного и 

северо-западного (в тех частях, где имеются треугольные кирпичные фронтоны) 

облицован  базальтовыми плитами графитового цвета, которые частично 

утрачены. Остальной цоколь оштукатурен. Окна в помещениях № 58,60 

деревянные, в помещении № 62 – из ПВХ-профилей. В квартирах  оконные блоки 

частично заменены на  окна ПВХ. Подлинные наружные  двери в помещениях 

магазина утрачены и заменены на ПВХ. Дверь из подсобных помещений магазина 

во двор – металлическая. Полы в торговом зале из мраморных плит и 

керамогранита, в подсобных помещениях – покрытие из метлахской плитки. 

Стены  торгового зала  облицованы панелями ПВХ и керамической плиткой. 

Стены подсобных помещений окрашены масляной краской и побелены.  Потолки 

в помещениях № 58,60 - подвесные. В помещении № 62, где нет  подвесных 

потолков, сохранилась лепные карнизы. Небольшие фрагменты лепных карнизов 

сохранились в подсобных помещениях. 

 

Заключение о возможности ремонта и приспособления объекта 
культурного наследия для современного использования 

 

        При ремонте  и приспособлении первого этажа здания, где расположен 

торговый зал и подсобные помещения, выполняются следующие виды работ: 

1. Демонтаж перегородок из листов гипсокартона и частично кирпичных. 

2. Замена старых оконных блоков на новые с сохранением рисунка оконных 

переплетов. 

3. Демонтаж покрытия пола из метлахской плитки в подсобных помещениях. 

4. Замена конструкций полов в подсобных помещениях; 

5. Замена заполнений дверных проемов. 

 6. Демонтаж подвесных потолков в помещениях № 58,60. 

 7. Демонтаж облицовки стен торгового зала: ПХВ-панелей и керамической 

плитки. 

 8. Отделка внутренних поверхностей стен и потолков помещений. 


