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Извещение о проведении  аукциона на право заключения договора аренды  земельного участка с кадастровым номером 57:25:0040221:1245, расположенного по адресу: Российская Федерация, Орловская область, г.Орел, р-н Северный, ул. Михалицына, 15а, разрешенное использование: многоквартирные жилые дома 5-18 этажей (в том числе технический).

1. Организатор: Администрация города Орла в лице Управления муниципального имущества  и  землепользования Администрации города Орла юридический адрес: 302028, Орловская обл., г.Орел, ул.Пролетарская гора, д. 1; телефоны 8-(4862)-43-27-32 (приемная), 8-(4862)-43-70-86 (контактный). 

2. Форма проведения: аукцион, открытый по составу участников и форме подачи заявок (далее – Аукцион).
3. Основание проведения: Постановление администрации города Орла от 27.10.2015г. № 4824 «О проведении аукциона



























































































































 на право заключения договора аренды  земельного участка с кадастровым номером 57:25:0040221:1245,  расположенного по ул. Михалицына, 15а».
4. Аукцион состоится 30 ноября 2015 г.  в 15 час. 15 мин. по адресу: г. Орел, ул.Пролетарская гора, д. 1, 3-й этаж (малый зал).

Аукцион проводится в порядке, установленном Земельным кодексом РФ.

5. Предмет аукциона: право на заключение договора аренды земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена, из земель населенных пунктов с кадастровым номером 57:25:0040221:1245,  разрешенное использование: многоквартирные жилые дома 5-18 этажей (в том числе технический).

Характеристики земельного участка:

- адрес: Российская Федерация, Орловская область, г.Орел, р-н Северный, ул. Михалицына, 15а;

- кадастровый номер: 57:25:0040221:1245;

- площадь: 1600 кв.м;

- вид разрешенного использования: многоквартирные жилые дома 5-18 этажей (в том числе, технический);
- границы земельного участка: описаны в кадастровом паспорте земельного участка; 

- обременения: отсутствуют;

- ограничения использования: 
1) согласно градостроительному плану, утвержденному постановлением администрации г.Орла от 31.12.2014г. №5503, часть земельного участка расположена в зоне Н-1 - санитарно-защитной зоне предприятий, сооружений и иных объектов (производственно-, санитарно-, инженерно-технических объектов);

2) согласно градостроительному плану, утвержденному постановлением администрации г.Орла от 31.12.2014г. №5503, земельный участок располагается в зоне Н-2 – шумовой зоне аэродрома (аэропорта), зоне подлета. 

3) победителю аукциона необходимо заключить соглашение об установлении сервитута с правообладателем земельного участка с кадастровым № 57:25:0040221:6 в связи с тем, что посредством земельного участка с кадастровым № 57:25:0040221:1245 обеспечивается доступ к землям общего пользования правообладателям земельного участка с кадастровым № 57:25:0040221:6 (постановления администрации города Орла от 15.12.2014г. № 4876, от 31.08.2015г. №3820).
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа «Город Орел», утвержденным решением Орловского городского Совета народных депутатов от 30.10.2008г. № 38/616-ГС, земельный участок размещается в территориальной зоне Ж-1 – зоне застройки многоэтажными жилыми домами.

Земельный участок свободен от застройки. 

Предельные параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства.

	Вид параметра
	

	Размещение здания на участке
	

	Минимальный отступ от красной линии, м
	3

	Минимальный отступ от границ участка, м
	6

	Использование участка
	

	Максимальный процент застройки, %

- для жилых объектов этажностью:
	

	5
	27

	6
	26

	7
	24

	9
	20

	10
	18

	12
	16

	16
	13

	18
	11,8

	Максимальный коэффициент строительного использования земельного участка для жилых объектов этажностью:
	

	5
	1,3

	6
	1,5

	7
	1,5

	9
	1,6

	10
	1,7

	12
	1,8

	16
	1,9

	18
	1,94


6. Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения, информация о плате за подключение:

	1) Электроснабжение:

	Технические условия для присоединения к электрическим сетям (для юридических лиц или индивидуальных предпринимателей в целях технологического присоединения энергопринимающих устройств, максимальная мощность которых составляет свыше 15 до 150 кВт включительно (с учетом ранее присоединенных в данной точке присоединения энергопринимающих устройств)):

1. Максимальная мощность присоединяемых энергопринимающих устройств – 131,22 кВт, из них: 1 категория надежности – 30,1 кВт, 2 карегории надежности – 101,12 кВт;

2. Категория надежности: II.

3. Класс напряжения электрических сетей, к которым осуществляется технологическое присоединение: - 0,38 (кВ).

4. Точка(и) присоединения (вводные распределительные устройства, линии электропередачи, базовые подстанции, генераторы) и максимальная мощность энергопринимающих устройств по каждой точке присоединения: кабельные наконечники в ВРУ 9-ти этажного трехподъездного жилого дома, 131,22 кВт.

5. Основной источник питания: ТП 743 I СШ РУ-04 кВ.

6. Резервный источник питания отсутствует.

7. Сетевая организация осуществляет:

1) прокладка кабельных линий от РУ-04 кВ ТП 743 РБ №12 до ВРУ 9-ти этажного трехподъездного жилого дома (ориентировочная длина каждой линии 200 м);
2) в ТП 743 произвести наладку защиты с учетом дополнительных нагрузок;

3)Выполнение мероприятий, направленных на улучшение качества электрической энергии не требуется.

Срок действия технических условий: 2 года со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

	2) Газоснабжение: 

	направление использования газа
	отопление, пищеприготовление, 

	установленный объем потребления природного газа
	29,90 м3/ч

	подключение объекта к газораспределительной сети 
	ГРС Мезенская

	давление газа в точке подключения
	максимальное 0,3 МПа, 

фактическое (расчетное): 0,15 МПа

	диаметр, координаты газопровода в точке подключения: 
	от существующего подземного газопровода среднего давления Д-110 мм к ж.д. пер. Артельный, 8б (арх.30113)

	материал трубы и тип изоляции в точке подключения: 
	полиэтилен

	коррозионная агрессивность грунта в точке подключения
	высокая

	срок действия технических условий
	3 года 

	плата за подключение 
	не взимается

	3) Водоснабжение (холодное) и водоотведение:

3.1. Водоснабжение. Возможность подключения Объекта к централизованной  системе холодного водоснабжения на земельном участке отсутствует. Для создания возможности подключения Объекта на границе земельного участка необходимо:

Вариант1 – для подключения от сети по ул. Михалицына осуществить строительство участка сети от границы земельного участка до подключения к водоводу Д 300 мм по ул. Михалицына.

Вариант2 – для подключения от напорных квартальных сетей (после повысительного насосного  оборудования ЦТП):

 - выполнить реконструкцию существующей квартальной напорной сети с её закольцовкой от внутренних сетей водопровода холодной воды в здании ЦТП с присоединением после насосного оборудования до существующей сети с присоединением в колодце, обозначенном отметками 224,35/222,69;

- выполнить замену двух существующих повысительных насосов холодного водоснабжения с учетом максимального расхода воды по подключенным потребителям. Проект замены насосов согласовать с ООО «Орловская теплосетевая компания».
Возможные точки подключения:
Вариант 1: участок сети Д 300 мм по ул.Михалицына
Вариант 2: напорные сети квартала застройки от ЦТП Д 110 мм с использованием внутренних сетей и повысительного насосного оборудования холодного водоснабжения в ЦТП ООО «Орловская теплосетевая компания».

	максимальная нагрузка в возможных точках подключения: 
	- 93,3 м3 наибольший суточный расход;
- 8,803 м3 наибольший часовой расход;
- 3,576 л наибольший секундный расход.

	3.2. Водоотведение. Возможность подключения Объекта к централизованной  системе водоотведения на земельном участке отсутствует. Для создания возможности подключения Объекта на границе земельного участка необходимо осуществить строительство участка сети от границы земельного участка до подключения к квартальной сети Д 200 мм с присоединением в колодце, обозначенном отметаками 224,29/222,47. 

Возможная точка подключения: колодец на канализационных сетях квартала застройки, обозначенный отметками 224,29/222,47.


	максимальная нагрузка в возможной точке подключения: 
	- 93,3 м3 наибольший суточный расход;
- 8,803 м3 наибольший часовой расход;
- 5,176 л наибольший секундный расход. 

	3.3. Информация о плате за подключение.

В соответствии с п/п.2 п.14 Правил заключения и исполнения публичных договоров о подключении к системам коммунальной инфраструктуры, утвержденных постановлением Правительства РФ от 09.06.2007г. №360, в связи с тем, что в утвержденной инвестиционной программе МПП ВКХ «Орелводоканал» отсутствуют мероприятия по увеличению мощности и (или) пропускной способности сетей инженерно-технического обеспечения для подключения объекта, обязательства по сооружению необходимых для подключения объектов систем водоснабжения, водоотведения могут быть исполнены Заказчиком самостоятельно, плата за подключение не взимается. 



	3.4. Сроки подключения объекта к сетям централизованного водоснабжения и водоотведения могут быть определены после определения источника и сроков финансирования проектно-изыскательских и строительно-монтажных работ по созданию возможности подключения Объекта. Инвестиционной программой МПП ВКХ «Орелводоканал» мероприятия, связанные с подключением объекта, не предусмотрены.



	3.5. Срок действия технических условий: до 26.11.2017г..



	4) Теплоснабжение.

	потребность в тепловой энергии  
	0,63005 Гкал/ч, в том числе: 

- на нужды отопления 0,31025 Гкал/ч;

- на нужды ГВС – 0,31980 Гкал/ч;

	Технические условия выдаются при выполнении следующих требований:

1. Точку присоединения проектируемой теплотрассы предусмотреть в ТК у жилого дома №8 по пер. Артельному от теплотрассы dу 125 мм.
2. В точке присоединения установить стальную запорную арматуру с Ру большую или равную 2, МПа.

3. Прокладку проектируемой теплотрассы предусмотреть из стальных труб ГОСТ 10705-80 с толщиной стенки не менее 5 мм в пенополимерминеральной изоляции заводского иготовления.
4. Диаметр и вид прокладки теплотрассы определить проектом.

5. Температурный график работы тепловых сетей – 110/70 градусов по Цельсию, для внутридомовых систем – 95/70 градусов по Цельсию. Существующий гидравлический режим в районе ЦТП Р1=5,8 кгс/см 2,  Р2=2,2 кгс/см 2. Геодезическая отметка земли – 223,8 м.

6. Для исключения ухудшения теплоснабжения подключенных потребителей выполнить реконструкцию участка магистральной теплосети протяженностью 50 м.п. от УТ 308 с увеличением диаметра с  dу 200 мм  на dу 250 мм и участка от тепловой камеры у ЦТП до ТК у жилого дома №8Б по пер. Артельному с су  125 мм на dу 150 мм протяженностью 43 п.м.

При реконструкции существующих тепловых сетей применять трубы стальные ГОСТ 10705 273x8 мм и  159x7 мм в пенополимерминеральной изоляции заводского изготовления (при надземной прокладке в оцинкованной стали).
7. Для компенсации температурных расширений предусмотреть П-образные или сильфонные компенсаторы.

8. В жилом доме предусмотреть:
- раздельные узлы учета тепловой энергии на нужды отопления и ГВС;

- на нужды отопления  - ИТП с погодным регулированием параметров теплоносителя в зависимости от температуры наружного воздуха;

- на нужды ГВС – блочной ИТП с независимой схемой подключения на базе пластинчатых теплообменников и автоматикой регулирования параметров ГВС.

9. Проектную документацию согласовать с ООО «ОТСК» и Приокским управлением  Ростехнадзора.
10. Допуск в эксплуатацию вновь смонтированных теплоустановок, тепловых сетей и узлов учета тепловой энергии и теплоносителя осуществить в соответствии с утвержденными 03.04.2002г. Минтопэнерго РФ «Методическими указаниями по допуску в эксплуатацию новых и рекоструированных электрических и тепловых энергоустановок» с участием представителей Приокского управления Ростехнадзора, ООО «ОТСК».

Срок действия технических условий: до 09.11.2016г.



7. Срок аренды: 10 (десять) лет.
8. Начальная цена предмета аукциона (начальный размер ежегодной арендной платы за земельный участок):  составляет  440 362 (четыреста сорок тысяч триста шестьдесят два) рубля 00 копеек (НДС не облагается).

9. Шаг аукциона: 13 210 (тринадцать тысяч двести десять) рублей 00 копеек.

10. Размер задатка: 88 072 (восемьдесят восемь тысяч семьдесят два) рубля 00 копеек.

Реквизиты для перечисления задатка:

Получатель: УФК по Орловской области (УМИЗ л/с 05543012010) 

ИНН 5701000921 КПП 575301001

Расчетный счет: № 40302810300003000057

в отделении Орел

БИК 045402001

ОКТМО 54701000001
КБК 16311105012040000120

Внесенный задаток возвращается в соответствии с реквизитами, указанными в заявке: 
- заявителю, не допущенному к участию в аукционе - в течение 3 рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок; 
- заявителю, отозвавшему заявку - в течение 3-х рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки (в случае отзыва заявки позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона); 
- лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем - в течение 3 рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона; 
- заявителям, подавшим заявки на участие в аукционе в течение 3 дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона; в иных случаях, установленных законодательством.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ, засчитывается в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном настоящей статьей порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.
11. Прием заявок:

Претендентам для участия в аукционе необходимо представить документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка на указанный в пункте 10 настоящего извещения счет.
Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе.

При подаче заявки физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется доверенность.
Заявки на участие в аукционе принимаются с 30 октября 2015г. в рабочие дни с 9.00 до 18.00 часов (перерыв с 13.00 до 14.00). Прием заявок осуществляется по адресу: г. Орел,  Пролетарская гора, 1, каб. 209. 
Окончание приема заявок: 18 часов 00 минут 24 ноября 2015 года.

12. Определение участников аукциона –  25 ноября 2015 года в 11 часов 00 минут по адресу: г.Орел,  Пролетарская гора, 1, каб. 507. 
К участию в аукционе допускаются заявители, своевременно подавшие заявку, представившие надлежащим образом оформленные документы и обеспечившие своевременное поступление задатка. Заявитель не допускается к участию в аукционе при наличии сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном статьей 39.12. Земельного кодекса РФ реестре недобросовестных участников аукциона, ведение которого осуществляется уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
Со всеми имеющимися документами в отношении выставляемого на аукцион земельного участка можно ознакомиться в Управлении муниципального имущества и землепользования администрации города Орла по адресу: г. Орел,  Пролетарская гора, 1, каб. 209. Телефон 43-70-86.

Решение об отказе в проведении аукциона может быть принято организатором в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8 статьи 39.11, в любое время, но не позднее, чем за три дня до наступления даты его проведения.

Извещение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте организатором аукциона в течение трех дней со дня принятия данного решения. Организатор аукциона в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона обязан известить участников аукциона об отказе в проведении аукциона и возвратить его участникам внесенные задатки.

Предложения о цене предмета торгов заявляются открыто в ходе проведения аукциона. 
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.
Итоги аукциона подводятся непосредственно по окончании торгов на месте проведения аукциона.

Договор аренды земельного участка подлежит заключению в срок не ранее чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет».
Договор аренды земельного участка с победителем аукциона, договор аренды земельного участка с единственным принявшим участие в аукционе его участником, с единственным признанным участником аукциона, с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона подписывается в порядке и сроки, установленные статьей 39.12 Земельного кодекса РФ.
В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе обязан направить заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. Если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший указанную заявку, соответствуют всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня рассмотрения указанной заявки обязан направить заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

Уполномоченный орган направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, предложенном победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником устанавливается в размере, равном начальной цене предмета аукциона. 
Если договор аренды земельного участка в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проектов указанных договоров не были им подписаны и представлены в уполномоченный орган, организатор аукциона предлагает заключить указанные договоры иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

В случае, если в течение тридцати дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора аренды земельного участка, этот участник не представил в уполномоченный орган подписанные им договоры, организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с Земельным кодексом РФ.

В случае, если победитель аукциона или иное лицо, с которым договор купли-продажи или договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ, в течение тридцати дней со дня направления им уполномоченным органом проекта указанного договора, не подписали и не представили в уполномоченный орган указанные договоры, уполномоченный орган в течение пяти рабочих дней со дня истечения этого срока направляет сведения, предусмотренные подпунктами 1 - 3 пункта 29 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ, в уполномоченный Правительством Российской Федерации федеральный орган исполнительной власти для включения их в реестр недобросовестных участников аукциона.

