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Раздел 1 Часть 1. 
Текстовая часть проекта межевания территории  (Пояснительная записка) 
 

1.1 Общие сведения 

Комплекс работ по составлению проекта межевания территории и сбор  

исходных данных по земельным участкам осуществлялся в установленном  

законном порядке, в соответствии с государственными нормами, правилами, 

стандартами. 

Комплекс работ и сбор информации осуществлен на основании договора от 

14.04.2023 г.  № 23-187 по заданию Управления градостроительства, архитекту-

ры и землеустройства Орловской области о подготовке проекта межевания тер-

ритории в границах кадастрового квартала 57:25:0010704 в целях перераспреде-

ления земельного участка с кадастровым номером 57:25:0010704:10, местополо-

жение: г. Орел, ул. Андрианова, 3, с землями , находящимися в государственной 

или муниципальной собственности. 

На территории проектирования существует установленная система геодези-

ческой сети специального назначения для определения точек координат земной 

поверхности с использованием спутниковых систем. 

Система координат – МСК-57. Действующая система геодезической сети 

удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для установ-

ления границ земельных участков на местности. 

Местоположение участка работ определено схемой размещения территории, 

в отношении земельного участка с кадастровым номером 57:25:0010704:10, в 

границах территории кадастрового квартала 57:25:0010704 и земель , государ-

ственная собственность на которые не разграничена, расположенных по адресу: 

Российская Федерация, Орловская область, городской округ город Орел, г.Орел, 

ул. Андрианова, утвержденного приказом Управления градостроительства, архи-

тектуры и землеустройства Орловской области от 13.04.2023 г. № 01-21/33 «О 

принятии решения о подготовке межевания территории в границах кадастрового 

квартала 57:25:0010704 в целях перераспределения земельного участка с кадаст-
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ровым номером 57:25:0010704:10, местоположение: г.Орел, ул.Андрианова, 3, с 

землями , находящимися в государственной или муниципальной собственности». 

 

1.2 Исходные данные 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с:  

- Приказом Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства 

Орловской области от 13.04.2023 г. № 01-21/33 «О принятии решения о подго-

товке межевания территории в границах кадастрового квартала 57:25:0010704 в 

целях перераспределения земельного участка с кадастровым номером 

57:25:0010704:10, местоположение: г.Орел, ул.Андрианова, 3, с землями , нахо-

дящимися в государственной или муниципальной собственности»; 

- Заданием о подготовке проекта межевания территории в границах кадастро-

вого квартала 57:25:0010704 в целях перераспределения земельного участка с 

кадастровым номером 57:25:0010704:10, местоположение: г.Орел, ул. Андриа-

нова, 3, с землями , находящимися в государственной или муниципальной соб-

ственности; 

- Топографической съемкой рассматриваемой территории; 

- Ответом Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства  

Орловской области от 20.04.2023 г. № 961-22 К  о том, что красные улицы Ан-

дрианова линии установлены и утверждены на основании документации по 

планировке застроенной территории в границах улицы Полярной и Приборо-

строительной в городе Орле, утвержденной постановлением Администрации 

города Орла от 15.08.2013г №3713 ; 

- Ответом Управления по государственной охране объектов культурного насле-

дия Орловской области от 20.04.2023 г. № 5-3-О-48 об отсутствии на рассмат-

риваемой территории объектов культурного наследия, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации; 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

- Земельным кодексом Российской Федерации; 
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- Федеральным законом «О техническом регулировании» (№187-ФЗ,  

от 27.12.2002); 

- Генеральным планом городского округа «Город Орел», утвержденным реше-

нием Орловского городского Совета народных депутатов от 28.02.2008  

№ 29/495-ГС (с изменениями и дополнениями); 

- Правилами землепользования и застройки округа «Город Орел», утвержден-

ными решением Орловского городского Совета народных депутатов от 

30.10.2008 № 38/616-ГС (с изменениями и дополнениями); 

- Постановлением Правительства Орловской области от 01.08.2011 № 250 «Об 

утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования 

Орловской области»; 

- Федеральным законом «Об общих принципах организации местного само-

управления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ от 06.10.2003); 

- Федеральным законом «Об охране окружающей среды» (№ 7-ФЗ от 

10.01.2002); 

- Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятников исто-

рии и культуры) народов Российской федерации» (№ 73-ФЗ от 25.06.2002); 

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 19.01.2006 г. № 20 

«Об инженерных изысканиях для подготовки проектной документации, строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства» (вместе с «По-

ложением о выполнении инженерных изысканий для подготовки проектной до-

кументации, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов ка-

питального строительства»); 

- Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 18-30 «РДС 30-201-98. Система 

нормативных документов в строительстве. Руководящий документ системы. 

Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в горо-

дах и других поселениях Российской Федерации»; 

- Законом Орловской области от 20.12.2019 № 2441-ОЗ «О перераспределении 

полномочий между органами местного самоуправления муниципальных обра-
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зований Орловской области и органами государственной власти Орловской об-

ласти»; 

- Сведениями, полученными из филиала федерального государственного бюд-

жетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии» по Орловской области: 

1) кадастровый план территории № КУВИ-001/2023-44879062 от 21.02.2022, 

номер кадастрового квартала 57:25:0000000; 

2) кадастровый план территории № КУВИ-001/2023-77529379 от 03.04.2023г., 

номер кадастрового квартала 57:25:0010704; 

3) выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости  

№ КУВИ-002/2023-88717577 от 14.04.2023 г., кадастровый номер земельного 

участка 57:25:0010704:10. 

 

1.3 Цель подготовки проекта межевания территории 

Цель разработки и задачи проекта – перераспределение земельного участка с 

кадастровым номером 57:25:0010704:10, местоположение: г. Орел, ул. Андриа-

нова, 3, с землями , находящимися в государственной или муниципальной соб-

ственности. 

 

1.4  Сведения об образуемых земельных участках  

 

Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа  

«Город Орёл» (далее – Правила), утвержденным решением Орловского город-

ского Совета народных депутатов № 38/616-ГС от 30.10.2008 (в редакции от 

22.02.2023 г. № 37/0557-ГС) рассматриваемая  территория расположена в терри-

ториальной зоне  О-1 – Зона делового, общественного и коммерческого назначе-

ния, в градостроительном регламенте которой установлены предельные (мини-

мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков (600 кв м) и в тер-

риториальной зоне Ж-1 – Зона застройки многоэтажными жилыми домами, в 
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градостроительном регламенте которой установлены предельные (минимальные 

и (или) максимальные) размеры земельных участков (800 кв м) 

Зоны с особыми условиями использования территории и объекты культур-

ного наследия, в том числе зоны охраны и защитные зоны объектов культурного 

наследия отсутствуют.  

Границы публичных сервитутов не устанавливаются. 

В результате проекта межевания территории образован один земельный 

участок (таблица 1): 

с условным номером 57:25: 0010704:ЗУ1 площадью 3965 кв. м с видом раз-

решенного использования – «Многоэтажная жилая застройка (высотная застрой-

ка)» (код 2.6  согласно Правилам, Классификатору видов разрешенного исполь-

зования земельных участков, утвержденному приказом Росреестра от 10 ноября 

2020 г. № П/0412 (далее - Классификатор); 

 

 

Земельные участки, подлежащие перераспределению 

 

Таблица 1 

Кадастровый 

номер земель-

ного участка 

Пло-

щадь, 

кв. м  

Местополо-

жение 

Вид разре-

шенного ис-

пользования 

Вид права, 

правообла-

датель 

Кадастровые 

номера ОКС 

57:25:0010704:

10 

2608 Российская 

Федерация, 

Орловская 

область, г 

Орёл, ул Ан-

дрианова, 3 

Для эксплуа-

тации и об-

служивания 

зданий и со-

оружений 

комиссариата 

Собствен-

ность обще-

ство с огра-

ниченной от-

ветственно-

стью "Жил-

строй-

инвест" 
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Параметры образуемого земельного участка 
 

Таблица 2 

 
Условный 

номер образу-

емых земель-

ных участков 

Пло-

щадь, 

кв. м 

Кате-

гория 

земель 

Террито-

риальная 

зона 

Вид разрешенного  

использования  

земельного участка 

Способ образования зе-

мельного участка 

57:25:0010704:

ЗУ1 

3965 Земли 

насе-

ленных 

пунктов 

 

О-1 – Зона 

делового, 

обществен-

ного и ком-

мерческого 

назначения 

Ж-1 – Зона 

застройки 

многоэтаж-

ными жи-

лыми дома-

ми 

«Многоэтажная жи-

лая застройка (вы-

сотная застройка)» 

(код 2.6 согласно 

Классификатору); 

«Многоэтажная жи-

лая застройка (вы-

сотная застройка)»  

(код 2.6 согласно 

ПЗЗ)   

Образован путем перерас-

пределения земельного 

участка с кадастровым но-

мером 57:25:0010704:10 и 

земель, находящихся в гос-

ударственной или муници-

пальной собственности 

 

Согласно Генеральному плану рассматриваемая  территория расположена в 

территориальной зоне  О-1 – Зона делового, общественного и коммерческого 

назначения и в территориальной зоне Ж-1 – Зона застройки многоэтажными 

жилыми домами  . В дальнейшем планируется внесение изменений в правила 

землепользования и застройки городского округа «город Орел»   по ул. Андри-

анова . 

Участок :ЗУ1 будет сформирован после внесения изменений в ПЗЗ г.Орла в 

части приведения образуемого  земельного участка к одной территориальной 

зоне Ж-1. 
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Чертеж образуемого земельного участка с условным номером 57:25:0010704:ЗУ1,  

образованного путем перераспределения земельного участка с кадастровым но-

мером 57:25:0010704:10 и земель, находящихся в государственной или муници-

пальной собственности 
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Каталог координат образуемого земельного участка с условным номером 

57:25:0010704:ЗУ1,  образованного путем перераспределения земельного участка с 

кадастровым номером 57:25:0010704:10 и земель, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности 

 
 
 

Таблица 3 
 

Номер характерной точки Координаты 

Х У 
57:25:0010704:ЗУ1 

1 360632,28 1290012,90 

2 360626,24 1290056,09 

3 360619,35 1290076,56 

4 360615,88 1290085,65 

5 360613,90 1290085,35 

6 360613,62 1290086,12 

7 360568,11 1290077,11 

8 360554,44 1290075,80 

9 360561,25 1290029,93 

10 360591,86 1290034,77 

11 360596,26 1290013,33 

12 360615,43 1290014,15 

13 360615,57 1290012,57 

1 360632,28 1290012,90 
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Часть 2 

Чертежи проекта межевания территории 
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Том 3 

Проект межевания территории 

Материалы по обоснованию 

Часть 3 
 































  

 

 

УПРАВЛЕНИЕ  

ПО ГОСУДАРСТВЕННОЙ ОХРАНЕ 

ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

ОРЛОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

 

ул. Комсомольская, д. 63, г. Орёл, 302026 

телефон 75-04-07, факс 75-04-02 

e-mail: nasledie@adm.orel.ru  

http://orel-region.ru 

 
[REGNUMDATESTAMP] 

 

 На № ____________ от ____________________ 

 

 

 

 

 

Войтовичу С. В.  
 

ул. Санаторная, д. 11  

г. Орел,302025 

 

 

 

Заключение о наличии объектов культурного наследия на 

земельном участке, подлежащем хозяйственному освоению, и о 

соответствии его планируемого использования утвержденным режимам 

использования земель и градостроительным регламентам в зонах 

охраны объектов культурного наследия 

 

 

           На основании заявления Войтовича С. В. от  14 апреля 2023 г.                             
№ б/н (вх. № 5-3/549 от 14.04.2023 г.),  предоставляются сведения о наличии 

или отсутствии объектов культурного наследия, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, и выявленных 

объектов культурного наследия на землях, подлежащих воздействию 

земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ 

по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 

части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ, в 

отношении земельного участка с кадастровым номером 57:25:0010704:10 

площадью  260820 кв. м, расположенного по адресу: Орловская область,           
г. Орел, ул. Андрианова.  
1. Сведения о наличии /отсутствии объектов культурного наследия, 
включенных в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(далее - реестр), выявленные объекты культурного наследия, либо объекты, 
обладающие признаками объекта культурного наследия: В границах 

земельного участка отсутствуют объекты культурного наследия, включенные 

в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 

реестр). Сведениями об отсутствии на испрашиваемом участке выявленных 



объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками 

объекта культурного наследия (в т. ч. археологического), Управление по 

государственной охране объектов культурного наследия Орловской области 

(далее – Управление), не располагает. 
2. Сведения о расположении/частичном расположении/ либо отсутствии 

расположения земельного участка в границах защитных зон, в границах 

территорий объектов культурного наследия включенных в реестр, в границах 

территорий выявленных объектов культурного наследия, в границах зон 

охраны объектов культурного наследия, включенных в реестр, в границах 

территорий исторических поселений, имеющих особое значение для истории 

и культуры Российской Федерации: испрашиваемый земельный участок 

расположен вне зон охраны и вне защитных зон объектов культурного 

наследия. 

2.1 Описание режимов использования земельного участка (ограничения, 
обременения): режимы отсутствуют. 
3. Информация о наличии/отсутствии данных о проведении историко-
культурных исследованиях: отсутствуют данные. 
4. Информация о необходимости/либо отсутствии необходимости 

проведения государственной историко-культурной экспертизы: В 

соответствии со статьей  30 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» на землях, подлежащих воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных 

статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию 

лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 

Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ необходимо 

проведение государственной историко-культурной экспертизы в отношении 

испрашиваемого земельного участка. 
 

 

 

 

 

Начальник Управления 

по государственной 

охране объектов 

культурного наследия 

Орловской области 

[SIGNERSTAMP1] 

И. А. Алтухов 

 

 

 

 

 
Ковалькова Елена Викторовна 

+7 (4862) 75-04-02 


