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Раздел 1 Часть 1. 
Текстовая часть проекта межевания территории  (Пояснительная записка) 

 

1.1 Общие сведения 

Комплекс работ по составлению проекта межевания территории и сбор  

исходных данных по земельным участкам осуществлялся в установленном  

законном порядке, в соответствии с государственными нормами, правилами, стан-

дартами. 

Комплекс работ и сбор информации осуществлен на основании договора по 

заданию Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства Орлов-

ской области на разработку документации по планировке территории (проект ме-

жевания территории) в границах кадастрового квартала 57:25:0031008, в целях пе-

рераспределения земельного участка с кадастровым номером 57:25:0031008:9, ме-

стоположением: Российская Федерация, Орловская область, г. Орел, ул. 1-я Кур-

ская, 103 и земель, находящихся в государственной и (или) муниципальной соб-

ственности. 

На территории проектирования существует установленная система геодезиче-

ской сети специального назначения для определения точек координат земной по-

верхности с использованием спутниковых систем. 

Система координат – МСК-57 зона 1. Действующая система геодезической се-

ти удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для уста-

новления границ земельных участков на местности. 

Местоположение участка работ определено схемой размещения территории, в 

отношении межевания, в границах кадастрового квартала 57:25:0031008, местопо-

ложением: Российская Федерация, Орловская область, г. Орел, ул. 1-я Курская, 103 

в целях перераспределения земельного участка с кадастровым номером 

57:25:0031008:9 с землями, находящихся в государственной и (или) муниципаль-

ной собственности, утвержденной приказом Управления градостроительства, архи-

тектуры и землеустройства Орловской области от 07.02.2025 г. № 01-21/20 «О при-

нятии решения о подготовке документации по планировке территории (проект ме-

жевания территории) в границах кадастрового квартала 57:25:0031008, в целях пе-
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рераспределения земельного участка с кадастровым номером 57:25:0031008:9, ме-

стоположением: Российская Федерация, Орловская область, г. Орел, ул. 1-я Кур-

ская, 103 и земель, находящихся в государственной и (или) муниципальной соб-

ственности». 

1.2 Исходные данные 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с:  

- Приказом Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства 

Орловской области от 07.02.2025 г. № 01-21/20 «О принятии решения о подготовке 

документации по планировке территории (проект межевания территории) в грани-

цах кадастрового квартала 57:25:0031008, в целях перераспределения земельного 

участка с кадастровым номером 57:25:0031008:9, местоположением: Российская 

Федерация, Орловская область, г. Орел, ул. 1-я Курская, 103 и земель, находящихся 

в государственной и (или) муниципальной собственности»; 

- Заданием на разработку документации по планировке территории (проект меже-

вания территории) в границах кадастрового квартала 57:25:0031008, в целях пере-

распределения земельного участка с кадастровым номером 57:25:0031008:9, место-

положением: Российская Федерация, Орловская область, г. Орел, ул. 1-я Курская, 

103 и земель, находящихся в государственной и (или) муниципальной собственно-

сти; 

- Топографической съемкой рассматриваемой территории; 

- Ответом Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства  

Орловской области от 25.02.2025 г. № 22-1018; 

- Заключение Управления по государственной охране объектов культурного насле-

дия Орловской области от 20.02.2025 г. № 3-7-398 о наличии объектов культурного 

наследия на земельном участке, подлежащему хозяйственному освоению, и о соот-

ветствии его планируемого использования утвержденным режимам использования 

земель и градостроительным регламентам в зонах охраны объектов культурного 

наследия; 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

- Земельным кодексом Российской Федерации; 
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- Федеральным законом «О техническом регулировании» (№187-ФЗ,  

от 27.12.2002); 

- Генеральным планом городского округа «Город Орел»; 

- Правилами землепользования и застройки округа «Город Орел»; 

- Постановлением Правительства Орловской области от 01.08.2011 № 250 «Об 

утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ор-

ловской области»; 

- Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправ-

ления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ от 06.10.2003); 

- Федеральным законом «Об охране окружающей среды» (№ 7-ФЗ от 10.01.2002); 

- Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской федерации» (№ 73-ФЗ от 25.06.2002); 

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 19.01.2006 г. № 20 «Об 

инженерных изысканиях для подготовки проектной документации, строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства» (вместе с «Положением о 

выполнении инженерных изысканий для подготовки проектной документации, 

строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального стро-

ительства»); 

- Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 18-30 «РДС 30-201-98. Система 

нормативных документов в строительстве. Руководящий документ системы. Ин-

струкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и дру-

гих поселениях Российской Федерации»; 

- Законом Орловской области от 24.12.2024 № 3152-ОЗ «О перераспределении 

полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образова-

ний Орловской области и органами государственной власти Орловской области»; 

- Сведениями, полученными филиала публично-правовой компании "Роскадастр" 

по Орловской области: 

1) кадастровый план территории № КУВИ-001/2024-156453400 от 10.06.2024, 

номер кадастрового квартала 57:25:0031008; 
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2) выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте не-

движимости № КУВИ-001/2025-58959187  от 05.03.2025 г., кадастровый номер зе-

мельного участка 57:25:0031008:9; 

3) выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте не-

движимости № КУВИ-001/2025-58963658  от 05.03.2025 г., кадастровый номер зе-

мельного участка 57:25:0000000:4816. 

 

 

1.3 Цель подготовки проекта межевания территории 

Цель разработки проекта - перераспределение земельного участка с кадастро-

вым номером 57:25:0031008:9 и земель, находящихся в государственной и (или) му-

ниципальной собственности. 

1.4  Сведения об образуемых земельных участках 

Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа  

«Город Орѐл» рассматриваемая  территория расположены в территориальных зонах: 

ПД - зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производ-

ственной и предпринимательской деятельности, предназначена для размещения 

производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружаю-

щую среду, коммунальных и складских объектов не выше V класса опасности, объ-

ектов инженерной и транспортной инфраструктур, предпринимательской деятель-

ности, административных, научно-исследовательских учреждений, стоянок автомо-

бильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов 

согласно градостроительным регламентам, а также для установления санитарно-

защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регла-

ментов. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь, не подлежат установлению в зоне ПД. 

П-5 - производственная зона объектов V класса опасности, предназначена для 

размещения промышленных, производственных объектов с различными норматива-

ми воздействия на окружающую среду, объектов жилищно-коммунального хозяй-



  

 57-25-8-ПМТ ОЧ 
 

Лист 

Изм. Кол.уч. Лист Дата Подпись № док. 8 И
нв

. №
 п

од
п.

 
Вз

ам
. и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

 

ства, объектов оптовой торговли, коммунальных и складских объектов не выше V 

класса опасности, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе 

сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, воз-

душного и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-

защитных, иных объектов согласно градостроительным регламентам. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь, не подлежат установлению в зоне П-5. 

В виду того, что планируемая территория, согласно Правилам землепользова-

ния и застройки г. Орла,  расположена в зонах ПД (зона обслуживания объектов, не-

обходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятель-

ности) и П-5 (производственная зона объектов V класса опасности), потребуется 

внесение изменений в документы территориального планирования и градострои-

тельного зонирования в части смены зоны на О-1 (зона делового, общественного и 

коммерческого назначения) для образуемого участка с условным номером 

57:25:0031008:ЗУ1 и Т-1 (зона транспортной инфраструктуры) для образуемого 

участка с условным номером 57:25:0031008:ЗУ2 и, установления условно разре-

шенного  вида использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застрой-

ка)» в зоне О-1, что так же потребует прохождения процедуры публичных слуша-

ний. 

В результате проекта межевания территории будут образованы: 

- земельный участок с условным номером 57:25:0031008:ЗУ1 площадью 6099 

кв. м с условно разрешенным видом использования – «Многоэтажная жилая за-

стройка (высотная застройка)» (код 2.6  согласно Классификатору видов разре-

шенного использования земельных участков, утвержденному приказом Росре-

естра от 10 ноября 2020 г. № П/0412 (далее - Классификатор).  

- земельный участок с условным номером 57:25:0031008:ЗУ2 площадью 1201 

кв. м с основным видом разрешенного использования – «Улично-дорожная сеть» 

(код 12.0.1  согласно Правилам, Классификатору видов разрешенного использо-

вания земельных участков, утвержденному приказом Росреестра от 10 ноября 

2020 г. № П/0412 (далее - Классификатор). 
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Образуемые участки 57:25:0031008:ЗУ1, 57:25:0031008:ЗУ2 будут сформирова-

ны после внесения изменений в документы территориального планирования и гра-

достроительного зонирования. 

Объекты культурного наследия, в том числе зоны охраны и защитные зоны 

объектов культурного наследия отсутствуют.  

Границы публичных сервитутов не устанавливаются. 

 

Земельные участки, подлежащие перераспределению 

Таблица 1 

Кадастровый 
номер земель-
ного участка 

Пло-
щадь, 
кв. м  

Местополо-
жение 

Вид разре-
шенного ис-
пользования 

Вид права, 
правообла-

датель 

Кадастровые 
номера ОКС 

57:25:0031008:9 6099 

Российская Фе-
дерация, Орлов-
ская область, г 

Орел, ул Курская 
1-я, 103 

Эксплуатация и 
обслуживание 

производствен-
ных зданий и 
сооружений 

Частная соб-
ственность 

- 

 

 

 

Параметры образуемых земельных участков 
 

Таблица 2 

 
Условный номер 
образуемых зе-
мельных участ-
ков 

Пло-
щадь, 
кв. м 

Категория 
земель 

Вид разрешенного  
использования  
земельного участка 

Способ образования 
земельного участка 

57:25:0031008:ЗУ1 6099 

Земли насе-
ленных 
пунктов 

 

«Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 

застройка)» 

(код вида использования 
2.6); 

 

Образованы путем пе-
рераспределения зе-

мельного участка с ка-
дастровым номером 

57:25:0031008:9 и зе-
мель, находящихся в 
государственной и 

(или) муниципальной 
собственности 

 

57:25:0031008:ЗУ2 1201 «Улично-дорожная 
сеть» (код вида исполь-

зования 12.0.1); 
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Земельные участки, посредством которых обеспечивается доступ: 
Таблица 3 

 

Образуемые земельные участки Земельные участки, посредством кото-

рых обеспечивается доступ 

57:25:0031008:ЗУ1 57:25:0031008:ЗУ2 

 

Земельные участки, которые будут отнесены к территориям общего пользова-

ния: 
Таблица 4 

 

Условный номер земельно-

го участка 

Площадь, кв. м Вид разрешенного 

использования  
земельного участка 

57:25:0031008:ЗУ2 1201 

«Улично-дорожная сеть» 

(код вида использования 

12.0.1) 

 

 

Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд дан-
ным проектом не предусмотрено. 
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      Чертеж образуемого земельного участка с условным номером 57:25:0031008:ЗУ1,  

образованного путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 
57:25:0031008:9 и земель, находящихся в государственной и (или) муниципальной 
собственности 
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Каталог координат образуемого земельного участка с условным номером 
57:25:0031008:ЗУ1, образованного путем перераспределения земельного участка с ка-
дастровым номером 57:25:0031008:9 и земель, находящихся в государственной и (или) 
муниципальной собственности 

 
 

Таблица 5 
 

Номер характерной точки Координаты 

Х У 
57:25:0031008:ЗУ1 

н1 357392,46 1291340,68 

н2 357404,34 1291346,58 

н3 357425,23 1291379,85 

н4 357419,54 1291390,19 

н5 357380,08 1291374,39 

н6 357361,60 1291420,40 

н7 357346,07 1291411,87 

н8 357344,08 1291409,65 

н9 357326,12 1291402,98 

н10 357325,99 1291403,70 

н11 357316,49 1291400,27 

н12 357347,89 1291306,49 

н13 357347,95 1291306,48 

н14 357348,05 1291306,17 

н15 357353,75 1291303,67 

н16 357371,70 1291299,96 

н17 357372,27 1291301,26 

н18 357376,07 1291307,66 

н19 357376,87 1291308,72 

н20 357380,63 1291317,75 

н21 357380,90 1291318,39 

н22 357371,99 1291321,72 

н23 357372,63 1291323,56 

н24 357372,50 1291329,32 

н25 357384,98 1291349,19 

н26 357387,25 1291350,22 

н27 357386,26 1291353,32 

н28 357388,08 1291354,11 

н29 357389,59 1291348,13 

н30 357391,10 1291348,36 

н1 357392,46 1291340,68 
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Чертеж образуемого земельного участка с условным номером 57:25:0031008:ЗУ2,  

образованного путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 
57:25:0031008:9 и земель, находящихся в государственной и (или) муниципальной 
собственности 
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Каталог координат образуемого земельного участка с условным номером 
57:25:0031008:ЗУ2, образованного путем перераспределения земельного участка с ка-
дастровым номером 57:25:0031008:9 и земель, находящихся в государственной и (или) 
муниципальной собственности 

                                                                                                                                   Таблица 6 

Номер характерной точки Координаты 

Х У 

57:25:0031008:ЗУ2 
н11 357316,49 1291400,27 

н30 357305,51 1291396,30 

н31 357305,10 1291396,15 

н32 357332,94 1291309,69 

н12 357347,89 1291306,49 

н11 357316,49 1291400,27 
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Часть 2 

Чертежи проекта межевания территории 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





















 
Уважаемый Станислав Валерьевич! 

 

Управление градостроительства, архитектуры и землеустройства 

Орловской области, рассмотрев Ваше обращение от 14 февраля 2025 года 

№ б/н по вопросу предоставления информации об утвержденной 

документации по планировке территории, а также информации о красных 

линиях в районе земельного участка с кадастровым номером 

57:25:0031008:9, местоположением: г. Орёл, ул. 1-я Курская, д. 103, 

сообщает следующее. 
Согласно информации, предоставленной управлением 

градостроительства администрации города Орла, красные линии  

ул. 1-я Курская в районе вышеуказанного земельного участка установлены 

постановлением администрации города Орла от 2 декабря 2009 года № 3841 

«Об утверждении проекта красных линий по 32 улицам города Орла» 

(схема красных линий в местной системе координат города Орла 

прилагается). 
Одновременно сообщаем, что документация по планировке 

вышеуказанной территории не утверждалась. 
 

Приложение: на 1 л. в 1 экз. 
 

 

Исполняющий 

обязанности начальника 

Управления 

градостроительства, 
архитектуры и 

землеустройства 

Орловской области - 

главного архитектора 

Орловской области 

[SIGNERSTAMP1] 

В. С. Миронов 

 

Веселова Светлана Владимировна 

+7 (4862) 59-82-58  

 
 

 
УПРАВЛЕНИЕ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА, 
АРХИТЕКТУРЫ И ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВА 

ОРЛОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

 
пл. Ленина, д. 1, г. Орёл, 302021 

телефон /факс  59-83-19 

e-mail: architect@adm.orel.ru 

http://orel-region.ru 

 
[REGNUMDATESTAMP] 

 

 На № ____________ от ____________________ 

 

Индивидуальному предпринимателю 

 
Войтовичу С. В. 

 

ул. Санаторная, д. 11, 

г. Орёл, 302025 

 

vsv141282@yandex.ru. 

 

 

mailto:vsv141282@yandex.ru




 
 

 
УПРАВЛЕНИЕ  

ПО ГОСУДАРСТВЕННОЙ ОХРАНЕ 
ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

ОРЛОВСКОЙ ОБЛАСТИ 
 

ул. Комсомольская, д. 63, г. Орёл, 302026 

телефон 75-04-09, факс 75-04-02 

e-mail: nasledie@adm.orel.ru  

http://orel-region.ru 

 
[REGNUMDATESTAMP] 

 

 На № ____________ от ____________________ 

 

 
Войтовичу С. В.  

 

ул. Санаторная, д. 11  

г. Орел,302025 

 

 

 

Заключение о наличии объектов культурного наследия на 
земельном участке, подлежащем хозяйственному освоению, и о 

соответствии его планируемого использования утвержденным режимам 
использования земель и градостроительным регламентам в зонах 

охраны объектов культурного наследия 
 

На основании заявления Войтовича С. В. от 14 февраля 2025 года  

№ б/н (от 14 февраля 2025 года № 3-7/257) предоставляются сведения  

о наличии или отсутствии объектов культурного наследия, включенных  

в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,  
и выявленных объектов культурного наследия на землях, подлежащих 

воздействию земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, 
предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации  

работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 

3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации)  
и иных работ, в отношении земельного участка, расположенного  

в границах кадастрового квартала: 57:25:0031008, местоположением:  
Орловская область, г. Орёл, пер. Элеваторный, площадь рассматриваемого 

земельного участка 93 036 кв. м. 
1. Сведения о наличии/отсутствии объектов культурного наследия, 
включенных в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(далее � реестр), выявленные объекты культурного наследия, либо объекты, 
обладающие признаками объекта культурного наследия: в границах 

земельного участка отсутствуют объекты культурного наследия, включенные 

в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - 

реестр), выявленные объекты культурного наследия. Информацией  
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об объектах, обладающих признаками объекта культурного наследия 

Управление по государственной охране объектов культурного наследия 

Орловской области не располагает. 
2. Сведения о расположении/частичном расположении/либо отсутствии 

расположения земельного участка в границах защитных зон, в границах 

территории объектов культурного наследия включенных в реестр, в границах 

территории выявленных объектов культурного наследия, в границах зон 

охраны объектов культурного наследия, включенных в реестр, в границах 

территорий исторических поселений, имеющих особое значение для истории 

и культуры Российской Федерации: испрашиваемый земельный участок 

расположен в защитной зоне объектов культурного наследия и частично  

в границах зоны регулируемой застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ 

2-3 объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль 

бывшего Введенского женского монастыря» (Постановление правительства 

Орловской области от 9.02.2024 № 79). 

Земельный участок расположен вне границ территорий исторических 

поселений, имеющих особое значение для истории и культуры Российской 

Федерации. 

2.1 Описание режимов использования земельного участка (ограничения, 
обременения): в соответствии с требованиями к градостроительным 

регламентам в границах зон охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Ансамбль бывшего Введенского женского 

монастыря» согласно Постановление правительства Орловской области от 9 

Февраля 2024 № 79 «Об установлении зоны охраны объекта культурного 

наследия регионального историко-культурного значения «Ансамбль бывшего 

Введенского женского монастыря», 1895 г., расположенного по адресу: 
Орловская область, г. Орел, ул. 1-я Курская, 92»; 

В соответствии со статьей 34.1 Федерального закона  от  25 июня 2002 

года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории  

и культуры) народов Российской Федерации» в границах защитных зон 

объектов культурного наследия в целях обеспечения сохранности объектов 

культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) 
запрещаются строительство объектов капитального строительства  

и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, 
количества этажей, площади), за исключением строительства  

и реконструкции линейных объектов. 
3. Информация о наличии/отсутствии данных о проведении историко-
культурных исследованиях: информация отсутствует. 
4. Информация о необходимости/либо отсутствии необходимости 

проведения государственной историко-культурной экспертизы:  
в соответствии со статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» на землях, подлежащих воздействию земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных 

статьей 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по использованию 
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лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 

Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ необходимо 

проведение государственной историко-культурной экспертизы в отношении 

испрашиваемого земельного участка. 

 

 

 

Начальник Управления 

по государственной 

охране объектов 

культурного наследия 

Орловской области 

[SIGNERSTAMP1] 

И. А. Алтухов 

 

 

 
Афонин Иван Юрьевич 

+7 (4862) 75-04-02  

 


