
Заключение о результатах
публичных слушаний
от «24» февраля 2026 г.

Наименование проекта, рассмотренного на публичных слушаниях: «Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования - индивидуальное жилищное строительство (код 2.1) земельного участка, образуемого в результате перераспределения земельного участка с кадастровым номером 57:25:0010204:154, местоположением: г. Орёл, ул. Новая, д. 6, и земель, находящихся в государственной собственности, в кадастровом квартала 
№ 57:25:0010204 города Орла»
 
Правовой акт о назначении публичных слушаний
Постановление Мэра города Орла от 27.01.2026 г. № 8

Количество участников публичных слушаний: 4 человека

Реквизиты протокола публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение: от 19.02.2026 г. № 8 

Предложения и замечания граждан, являющихся участниками публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания

	№ п/п
	Содержание
	Аргументированные
рекомендации комиссии

	1
	Жители смежных земельных участков, рассматриваемой территории, а также жители улицы Новой обеспокоены и возмущены событиями происходящими на территории, расположенной по ул. Новая, д. 6.  
По своим фактическим параметрам и внутренней планировке (в здании отсутствуют выделенные зоны проживания для одной семьи, на каждом этаже расположены изолированные однотипные помещения с отдельными санузлами) возведенное строение явно не соответствует виду разрешенного использования земельного участка - индивидуальное жилищное строительство. Характеристики здания не позволяют отнести его к индивидуальному жилому дому. Таким образом, явно прослеживается намерение использования данного строения в коммерческих целях для предоставления гостиничных услуг. 

Также перед постройкой вышеуказанного здания его владельцы заведомо ввели в заблуждение соседей, сообщив им, что строится жилой дом, таким образом, взяли разрешение на подключение к централизованной канализации.
Договор о подключении к централизованной системе водоотведения был заключен между
МПП ВКХ «Орелводоканал» и одним из собственников на основании
согласия владельцев смежных участков, и предусматривает подключение к
центральной системе водоотведения вновь создаваемого подключаемого объекта «Жилой дом» с наибольшими нагрузками водоотведения 1 м.куб/сут. По факту, подключаемых к канализации объектов оказывается в разы больше. Данное обстоятельство приведет к несоизмеримой нагрузке на действующую канализационную систему, что может привести к засорению и разрыву канализационных труб, и соответственно, к нарушению санитарных норм эксплуатации жилья. Соответствующее коллективное заявление об отзыве разрешения было направлено в Орелводоканал.

Я хочу, чтобы Вы еще раз подтвердили, в присутствии большого количества людей, что строится индивидуальный жилой дом, а не хостел или гостиница.  
Если в дальнейшем мы увидим, что там проживает не заявленные семьи, а ведется бизнес, постоянно меняются жители, то мы подадим в суд. 


На рассматриваемой территории строится индивидуальный жилой дом. 
Земельный участок принадлежит на праве долевой собственности двум собственникам.  Дом также строится на две семьи. 
У одного из собственников четверо детей, каждому необходимо по комнате, также гостиная, кухня, спальня и отдельные кабинеты. У нас нет санузлов в каждом помещении.    
Нет, не будет использоваться жилой дом как гостиница.  
Мы уже подтвердили. 
Вопрос с МПП ВКХ «Орелводоканал» предлагаем разобрать лично, к теме публичных слушаний он не относится. 

[bookmark: _GoBack]Администрация города Орла не специализированная организация, чтобы определить назначение объекта. Также невозможно определить назначение объекта на момент строительства. 
	Учесть высказанные замечания.
Рекомендуем правообладателям соблюдать требования использования земельного участка в соответствии с его видом разрешенного использования - «для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1). 
Согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Росреестра от 10.11.2020
№ П/0412 вид разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительств» (код 2.1)  предоставляет право на размещение
жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости). 

	2
	На предыдущих публичных слушаниях рассматривался вопрос о выдаче разрешения на реконструкцию купленного дома.  
Реконструкция предполагает строительство дома на существующем фундаменте. 
Построено новое здание, не используя старый фундамент. 
Соответствует ли процент застройки рассматриваемой территории существующим нормам?  Получали ли разрешение на строительство.  
Кроме того, возведенное здание создало значительное затенение смежных участков домовладений по ул. Новая-8, ул. Лазурная-30, следовательно, были ущемлены законные интересы владельцев этих участков. 

Мы продолжили строительство дома, используя фундамент выкупленного.  На нем возведен фасад здания. 
Для строительства индивидуальных жилых домов не требуется разрешение на строительство, а подается уведомление.  
Процент застройки предлагаемого к образованию земельного участка соответствует действующим Правилам землепользованию и застройки городского округа «Город Орел» - для трехэтажного здания - 37 %.  

Реконструкция предусматривает увеличение объемов, расширение путем пристройки или надстройки.
	Учесть высказанные замечания.
При постановке на кадастровый учет объекта капитального строительства необходимо соблюдать требования градостроительных  регламентов Правил землепользования и застройки городского округа «Город Орел» в части отступов от границ земельного участка и процента застройки. 
Для территориальной зоны Ж-1 (зоны застройки многоквартирными жилыми домами (9 этажей и более)) отступы от границ земельного участка составляют – 6 м., а процент застройки для жилых объектов в 3 этажа - 37.
При образовании земельного участка путем перераспределении земельного участка с кадастровым номером 57:25:0010204:154 с землями, государственная собственность на которые не разграничена, кадастровый номер образуемого земельного участка изменится и ранее выданные разрешения на отклонения от предельных параметров в части отступов от границ земельного участка будут аннулированы.



Предложения и замечания иных участников публичных слушаний

	№ п/п
	Содержание
	Аргументированные
рекомендации комиссии

	1
	-
	Не поступали



Выводы по результатам публичных слушаний:
1. Публичные слушания в городе Орле по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования - индивидуальное жилищное строительство (код 2.1) земельного участка, образуемого в результате перераспределения земельного участка с кадастровым номером 57:25:0010204:154, местоположением: г. Орёл, ул. Новая, д. 6, и земель, находящихся в государственной собственности, в кадастровом квартала 
№ 57:25:0010204 города Орла, проведены в соответствии с действующим законодательством, Положением «О порядке проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности в городе Орле» и Правилами землепользования и застройки городского округа «Город Орёл».
2. Подготовить рекомендации Мэру города Орла в соответствии со статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации для принятия решения по рассматриваемому вопросу.


Заместитель председателя комиссии 
по землепользованию и застройке города Орла,
начальник управления градостроительства
администрации города Орла                                                           М.В. Родштейн

Член комиссии, ответственный
за организацию проведения
публичных слушаний                                                                        А.М. Фесенко






