ДОГОВОР

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА,

кадастровый номер №57:25:0040227:15
г. Орел                                                                                                  «_____»____________20___г.




Управление муниципального имущества и землепользования Администрации города Орла, зарегистрировано Регистрационной палатой администрации города Орла 07.05.1997 N 690 серия С и внесено в Единый государственный реестр юридических лиц Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Советскому району г. Орла 11.10.2002 за основным государственным номером 1025700826502, ИНН 5701000921, именуемое в дальнейшем "Арендодатель", в лице начальника _______________________________________________________________, действующего на основании Положения об Управлении муниципального имущества и землепользования Администрации города Орла, утвержденного постановлением администрации города Орла от 27 июня 2006 года № 1156, зарегистрированного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №9 по Орловской области 17.01.2020г. за государственным регистрационным № 2205700004728, с одной стороны, и 

1) /для юридических лиц/ _______________________________________________________

                                             (полное наименование организации, предприятия, учреждения)

зарегистрировано ________________________и внесено в Единый государственный реестр юридических лиц ________________________________________________________

за основным государственным номером _______________, ИНН _____________________,

в лице _______________________________________________________________________,

                                                   (должность, Ф.И.О.)

действующего на основании _____________________________________________________

 /для индивидуальных предпринимателей/ _______________________________________

_____________________________________________________________________________

(полное наименование предпринимателя, паспортные данные, место, дата рождения)

зарегистрирован _________________________и    внесен    в    Единый    государственный   реестр   индивидуальных предпринимателей _______________________________________

за основным государственным номером _______________, ИНН _____________________,

/для физических лиц/ __________________________________________, ИНН ____________,

                                              (Ф.И.О., паспортные данные, место, дата рождения)

проживающий(ая) _____________________________________________________________,

                                                           (адрес постоянного места жительства, место работы)

именуемый(ые)  в  дальнейшем  "Арендатор"  с  другой  стороны,

на основании 

протокола о результатах аукциона от «___»____________ 20____г., /

решения Орловского городского Совета народных депутатов от 29.05.2014 N 49/0935-ГС «О Положении «О регулировании отдельных земельных отношений в городе Орле»

заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает  в аренду земельный участок из земель населенных пунктов кадастровый номер 57:25:0040227:15, общей площадью 8012,94 кв.м., расположенный по адресу: Российская Федерация, Орловская область, г.Орёл, ул.Раздольная (далее - земельный участок), вид разрешенного использования: многоквартирный жилой дом 5-18 этажей (в том числе технический). 

          Целевое назначение земельного участка: для строительства многоквартирного жилого дома 5-18 этажей.
1.2. На земельном участке не имеется зданий, строений, сооружений.
1.3. На момент подписания договора земельный участок относится к землям, государственная собственность на которые не разграничена

2. ОБРЕМЕНЕНИЯ  И ОГРАНИЧЕНИЯ В ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

2.1. Обременения земельного участка: нет. 

2.2. Ограничения использования земельного участка: часть земельного участка площадью 178 кв.м в границах охранной зоны линейно-кабельного сооружения «Высоковольтная линия электропередачи (6 кВ) от тяговой подстанции №59 до ТП завода силикатного кирпича», использовать в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», запрещается строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений в пределах охранной зоны без письменного решения о согласовании, полученного от сетевой организации.

3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

3.1. Арендатор не вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из заключенного на торгах договора (п. 7 статьи 448 ГК РФ), в том числе вносить арендные права в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества.

3.2 Подписанием договора Арендодатель выражает своё согласие на передачу права аренды земельного участка в залог участникам долевого строительства многоквартирного дома или уполномоченному банку в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

3.3. Сроки освоения земельного участка, строительства: 54 (пятьдесят четыре) месяца.

4. СРОК ДОГОВОРА

4.1. Срок действия Договора: с « ___ » ______ 20___ г. по « ___ » ______ 20___ г. (54 месяца).

4.2. Договор аренды считается прекращенным:

- по истечении срока, указанного в п. 4.1 настоящего договора, по взаимному соглашению сторон, достигнутому при заключении настоящего Договора. Настоящее условие является заблаговременным соглашением сторон против возобновления договора на неопределенный срок по окончании срока аренды, установленного в пункте 4.1 Договора.

- с момента регистрации права собственности первого лица на любое из помещений в возведенном Арендатором многоквартирном доме.

4.3. Договор считается заключенным с момента его подписания сторонами и государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области и действует до окончания срока аренды земельного участка или досрочного его расторжения на основании действующего законодательства или условий договора.

Стороны устанавливают, что в соответствии с ч. 2 ст. 425 ГК РФ условия настоящего Договора распространяются на отношения, возникшие с начала срока, указанного в пункте 4.1 Договора.

4.4. Договор является одновременно актом приема-передачи земельного участка.

4.5. Неиспользование Участка после заключения Договора аренды не является основанием для возврата арендной платы Арендатору.

5. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

5.1. Арендные платежи начинают исчисляться с ___________________________.

Арендная плата за земельный участок устанавливается в денежной форме в размере ___________________________________(сумма цифрами и прописью) рублей в год, включая задаток в сумме 214 920 (двести четырнадцать тысяч девятьсот двадцать) рублей 00 копеек.

Расчет размера арендной платы определен в приложении к договору, являющемся его неотъемлемой частью.

5.2. Размер арендной платы, установленный в п. 5.1 договора, пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год и не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, путем увеличения ее размера на уровень индекса потребительских цен (инфляции) по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Орловской области.

5.3. Арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошли указанные в п. 5.2 случаи.

Перерасчет арендной платы производится в одностороннем порядке Арендодателем, который письменно уведомляет Арендатора. Данное уведомление является неотъемлемой частью договора.

Указанные условия договора считаются заблаговременным согласием арендатора на изменение арендной платы в установленном договором порядке.

5.4. Арендная плата перечисляется Арендатором на счет:

УФК по Орловской области (УМИЗ)
ИНН 5701000921 КПП 575301001

Расчетный счет: 40101810845250010006

В отделение Орел

БИК 045402001

КБК арендой платы за землю 16311105012040000120

ОКТМО 54701000001

Арендная плата за использование земельного участка вносится ежемесячно равными долями не позднее 25 числа текущего месяца.

В платежном документе (поручении, квитанции) на перечисление арендной платы указываются назначение платежа, дата и номер договора аренды, на основании которого она вносится.

Арендодатель вправе засчитывать поступающие от арендатора платежи в счет арендной платы в порядке календарной очередности, независимо от периода аренды, который арендатор указывает в назначении платежа.

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

6.1. Арендодатель имеет право:

- досрочно расторгнуть Договор в порядке и случаях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим Договором;

- приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушениями условий договора;

- осуществлять контроль за использованием и охраной земель Арендатором;

- обращаться в суд по вопросам нарушения Арендатором условий договора аренды.

6.2. Арендодатель обязан:

- выполнять в полном объеме все условия Договора;

- своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

Арендодатель не вправе вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора.

6.3. Арендатор имеет право:

- использовать Участок в соответствии с целью и условиями его предоставления и принадлежностью к землям населенных пунктов;

- произвести государственную регистрацию настоящего Договора и всех последующих изменений к нему за счет собственных средств в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области;

- досрочно расторгнуть Договор в порядке и случаях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим Договором.

6.4. Арендатор обязан:

- использовать земельный участок в соответствии с п.1.1 настоящего договора;

- приступать к использованию земельного участка после получения документов, удостоверяющих право аренды;

- не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также загрязнению прилегающих земель (по сравнению с обстановкой, существовавшей на дату заключения Договора);

- выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации городских подземных и наземных инженерных коммуникаций, сооружений, дорог и т.п., а также обеспечить безвозмездный и беспрепятственный допуск к их ремонту и обслуживанию;

- в случае реорганизации предприятия, учреждения, организации, смерти Арендатора его правопреемник (наследник) должен направить Арендодателю письменное уведомление об этом с заявкой на оформление новых документов, удостоверяющих право на Участок, или заявить об отказе от него;

- в случае изменения адреса или иных реквизитов Арендатора в недельный срок направить Арендодателю уведомление об этом. При несообщении об этом все извещения, повестки, уведомления и другие документы, посланные по адресу, указанному в настоящем Договоре, считаются врученными арендатору;

- не нарушать права других землепользователей, а также порядок пользования водными и другими природными объектами;

- своевременно и полностью выплачивать Арендодателю установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование Участком;

- уточнять у Арендодателя размер арендной платы;

- обеспечить Арендодателю доступ на земельный участок по его требованию;

6.5. Права и обязанности сторон, не предусмотренные настоящим договором, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Изменения и (или) дополнения к договору оформляются сторонами в письменной форме.
Договор может быть расторгнут по соглашению сторон.
7.2. Досрочное расторжение договора по требованию арендодателя или арендатора возможно только в судебном порядке по основаниям, указанным в пункте 7.3 настоящего договора. Арендатор обязан освободить земельный участок и передать его Арендодателю по Акту приема-передачи (за исключением случая, если на земельном участке законно возведен объект недвижимости). 

7.3. Договор может быть досрочно прекращен (расторгнут): 

- если Арендатор использует земельный участок не по целевому назначению;

- если Арендатор использует земельный участок способами, приводящими к значительному ухудшению экологической обстановки (по сравнению с обстановкой, существовавшей на дату заключения Договора);

- если Арендатор не внес арендной платы в течение двух месяцев подряд или внес ее не в полном объеме.

- в случае если Арендатор сдал в субаренду или иным образом передал арендуемый земельный участок полностью или частично третьим лицам без письменного согласия Арендодателя (за исключением случая возникновения залога в силу закона у участников долевого участия в строительстве или у уполномоченного банка на основании Федерального закона от 30 декабря 2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»).
- в случае если переданный Арендатору земельный участок имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра земельного участка при заключении Договора;

- в случае если земельный участок в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования;

- в случае установления зоны с особыми условиями использования территории, в границах которой полностью или частично расположен арендуемый земельный участок, если использование такого земельного участка в соответствии с его разрешенным использованием в связи с установлением зоны с особыми условиями использования территории невозможно;
- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

8.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8.2. Ответственность сторон за нарушение обязательств по договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

8.3. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются арбитражным судом, судом общей юрисдикции, мировыми судьями в соответствии с подведомственностью и подсудностью дел по месту заключения настоящего договора в городе Орле. 

8.4. В случае неуплаты арендной платы в установленный договором срок, арендатор уплачивает арендодателю пеню в размере 1/300 ключевой ставки Центрального Банка России от неуплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один для Арендодателя, один - для Арендатора и один - для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области (в случае заключения договора на срок не менее года).

9.2. Расходы, связанные с оформлением договора, несет Арендатор.

10. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ:

11. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель: Управление муниципального имущества и землепользования администрации г. Орла, юридический адрес: г.Орел, Пролетарская гора, д.1 ИНН 5701000921

Банковские реквизиты_____________________

Арендатор: _______________________________________________________

                       (наименование юридического лица или фамилия, имя, отчество гражданина, 

__________________________________________________________________

его паспортные данные – серия, номер, дата выдачи, кем выдан)

Юридический адрес:________________________________________________________

Телефон _________________

ИНН_____________________

Расчетный счет________________________________________________________________

Кор./счет_____________________________________________________________________

БИК _________________ОКПО_____________________

12. ПОДПИСИ СТОРОН

От Арендодателя

Начальник управления

________________________________

    (фамилия, имя, отчество)

________________________________

           (подпись)

М.П.

От Арендатора

 _________________________________

           (должность)

_________________________________

    (фамилия, имя, отчество)

_________________________________

           (подпись)

М.П.

Получил ___________________________________________________________________

                                (должность)

____________________________________                 _____________________

«_________»_______________________20_г

