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Извещение о проведении  аукциона на право  заключения договора аренды  земельного участка с кадастровым номером 57:25:0040227:2189.
1. Организатор: администрация города Орла в лице Управления муниципального имущества  и  землепользования администрации города Орла юридический адрес: 302028, Орловская обл., г. Орел, ул. Пролетарская гора, д. 1; телефоны 8-(4862)-43-27-32 (приемная), 8-(4862)-43-70-86 (контактный). 

2. Форма проведения: аукцион, открытый по составу участников (далее – Аукцион).
3. Основание проведения: постановление администрации города Орла от 31.01.2023  № 330 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды  земельного участка с кадастровым номером 57:25:0040227:2189».

4. Аукцион состоится 14 марта 2023 г.  в 14 час. 15 мин. по адресу: г. Орел, ул.Пролетарская гора, д. 1, 3-й этаж (малый зал).

Аукцион проводится в порядке, установленном Земельным кодексом РФ.

5. Предмет аукциона: право на заключение договора аренды  земельного участка с кадастровым номером 57:25:0040227:2189.

Характеристики земельного участка:

- адрес: Российская Федерация, Орловская область, городской округ город Орёл, г. Орёл, ул. Кузнецова, земельный участок 1а;

- кадастровый номер: 57:25:0040227:2189;

- площадь: 2370 кв.м;

- разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);
- категория земель: земли населенных пунктов;
- сведения о правах: на земельный участок государственная собственность не разграничена;

- границы земельного участка: описаны в Выписке из единого государственного реестра недвижимости на земельный участок; 

- обременения: отсутствуют;

- ограничения использования: 
1) Часть земельного участка площадью 39 кв.м, расположенную в охранной зоне сети газоснабжения, использовать в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей», СП 62.13330.2011* Газораспределительные системы СНиП 42-01-2002. Актуализированная редакция.
При проектировании объектов капитального строительства обеспечить соблюдение минимальных расстояний от газопровода до фундаментов зданий, строений и сооружений, согласно таблице В.1* Приложение В* СП 62.13330.2011* Газораспределительные системы СНиП 42-01-2002 Актуализированная редакция, утверждены приказом Министерства регионального развития РФ от 27.12.2010 №780.
2) На земельном участке располагается канализация. При проектировании объектов капитального строительства обеспечить соблюдение минимальных расстояний от канализации до фундаментов зданий, строений и сооружений, согласно таблице 12.5 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, утвержденного приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016 №1034/пр. 
В связи с нахождением на земельном участке инженерных коммуникаций арендатору земельного участка необходимо  обеспечить сохранность, а также безвозмездный и беспрепятственный доступ для ремонта и обслуживания инженерных сетей.
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа «Город Орел», утвержденным решением Орловского городского Совета народных депутатов от 30.10.2008г. № 38/616-ГС, земельный участок размещается в территориальной зоне Ж-1 – Зоне застройки многоэтажными жилыми домами.
Земельный участок свободен от застройки. 
Предельные параметры земельного участка и разрешенного строительства. 
	Вид параметра
	Ж-1
	

	Размещение здания на участке
	
	

	Минимальный отступ от красной линии, м
	3
	

	Минимальный отступ от границ участка, м
	6
	

	Использование участка
	
	

	Максимальный процент застройки, %
	
	

	- для жилых объектов этажностью:
	
	

	9
	27
	

	10
	24
	

	11
	23
	

	12
	22
	

	13
	21
	

	14
	20
	

	15
	19
	

	16
	18
	

	17
	18
	

	18
	17
	

	19
	17
	

	20
	16
	

	21
	15
	

	22
	15
	

	23
	14
	

	24
	14
	

	25
	13
	


В составе аукционной документации имеется Градостроительный план земельного участка М 1:500 от 06.12.2022 №РФ-57-2-01-0-00-2022-0638.
6. Сведения о возможности подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения:
	1) Газоснабжение: 

	подключение объекта капитального строительства осуществить к газораспределительной сети:
	подземный стальной газопровод высокого давления Д-1020 мм от ГРС – Мезенка 

	давление газа в точке подключения:
	максимальное – 1,2МПа;

фактическое (расчетное): 0,6МПа
ГРС – Мезенская



	2) Холодное водоснабжение.

	Наибольший суточный расход холодной воды: 122 м3.

На территории земельного участка возможность подключения (технологического присоединения) объекта к водопроводным сетям, эксплуатацию которых осуществляет МПП ВКХ «Ореводоканал», отсутствует, в связи с отсутствием водопроводных сетей предприятия на этой территории.

Возможность подключения (технологического присоединения) дополнительной нагрузки к водопроводным сетям предприятия в районе земельного участка отсутствует в связи с отсутствием резерва пропускной способности магистральных сетей и резерва мощности насосных станций, обеспечивающих передачу необходимого объема холодной воды для обеспечения требуемой мощности (нагрузки) и отсутствием возможности обеспечения рабочего гидравлического режима подачи воды с учетом нормативной скорости и нормативных гидравлических потерь на объектах централизованной системы холодного водоснабжения.

Мероприятия по созданию возможности подключения (технологического присоединения) к централизованной системе холодного водоснабжения.

Для создания на территории земельного участка возможности подключения к централизованной системе холодного водоснабжения дополнительной нагрузки подключаемого объекта необходимо выполнить:

- модернизацию действующих магистральных сетей и насосных станций, обеспечивающих передачу необходимого объема холодной воды (мероприятия предусмотрены инвестиционной программой МПП ВКХ «Орелводоканал»);

- строительство водопроводной сети от точки присоединения на действующей водопроводной сети смежных владельцев до точки подключения на территории земельного  участка.



	3) Водоотведение

	Наибольший суточный расход сточных вод: 112 м3. 

На территории земельного участка возможность подключения (технологического присоединения) объекта к канализационным сетям, эксплуатацию которых осуществляет МПП ВКХ «Орелводоканал», отсутствует, в связи с отсутствием резерва пропускной способности магистральных сетей и резерва мощности насосных станций, обеспечивающих передачу необходимого объема сточных вод для обеспечения требуемой мощности (нагрузки) и отсутствием возможности обеспечения рабочего гидравлического режима отведения сточных вод с учетом нормативной скорости и нормативных гидравлических потерь на объектах централизованной системы водоотведения.
Мероприятия по созданию возможности подключения (технологического присоединения) к централизованной системе водоотведения.
Для создания на территории земельного участка возможности подключения объекта к централизованной системе водоотведения дополнительной нагрузки подключаемого объекта необходимо выполнить:

- модернизацию действующих магистральных сетей и насосных станций, обеспечивающих передачу сточных вод (мероприятия, предусмотренные инвестиционной программой МПП ВКХ «Орелводоканал»);

- строительство канализационной сети от точки присоединения на действующей канализационной сети до точки подключения на территории земельного участка.



	4) Электроснабжение.

	По информации АО «Орелоблэнерго» от 25.11.2022 №ЦОП/01-31-05/1849 ИО техническая возможность технологического присоединения к электрическим сетям АО «Орелоблэнерго» энергопринимающего устройства объекта капитального строительства, предполагаемого к размещению на земельном участке с кадастровым номером 57:25:0040227:2189 имеется. 
Размер платы за технологическое присоединение будет определяться в соотвтетствии с тарифными решениями Управления по тарифам и ценовой политике Орловской области. В инвестиционной программе АО «Орелоблэнерго» технологическое присоединение энергопринимающего устройства данного  объекта не предусмотрено.


	5)  Теплоснабжение.

	По информации филиала ПАО «Квадра» - «Орловская генерация» от 20.12.2022 № 935-29-СН/2680-882.2.

Возможность подключения (технологического присоединения) теплоснабжения объекта имеется.

Точку присоединения тепловых сетей к подключаемому объекту возможно предусмотреть от участка квартальной тепловой сети, эксплуатируемой филиалом ПАО «Квадра» - «Орловская генерация» на правах аренды у АО «Орелгортеплоэнерго» вблизи жилого дома №2 по ул.Кузнецова. Максимальная возможная подключаемая нагрузка в точке присоединения составляет 0,5 Гкал/ч.
Для подключения жилого дома с суммарной тепловой нагрузкой 0,5 Гкал/ч в указанной точке присоединения необходимо выполнение реконструкции существующего участка квартальнй тепловой сети от выхода трубопроводов из ЦТП до точки присоединения с увеличением их диаметров. Данное мероприятие необходимо согласовать с собственником реконструируемых тепловых сетей АО «Орелгортеплоэнерго».
Помимо указанного мероприятия необходимо строительство наружной четырехтрубной тепловой сети (для нужд отопления и нужд ГВС) от точки присоединения до наружной стены подключаемого дома и согласование  с МПП ВКХ «Орелводоканал» увеличение объема потребления холодной воды в ЦТП по ул.Кукушкина, 1а для нужд горячего водоснабжения подключаемого жилого дома.
Порядок подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к системам централизованного теплоснабжения определен «Правилами подключения (технологического присоединения) к системам теплоснабжения, включающими правила недискриминационного доступа к услугам по подключению (технологическому присоединению) к системам теплоснабжения», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 30.11.2022 №2115.




7. Срок аренды: 4 (четыре) года 10 (десять) месяцев.

8. Начальная цена предмета аукциона (начальный размер ежегодной арендной платы за земельный участок): 503 424 (пятьсот три тысячи четыреста двадцать четыре тысяч) рублей 00 копеек  (НДС  не  облагается). 
9. Шаг аукциона: 15 102 (пятнадцать тысяч сто два) рубля 00 копеек.
10. Размер задатка: 100 684 (сто тысяч шестьсот восемьдесят четыре) рубля 00 копеек.
Реквизиты для перечисления задатка:

Получатель: 
Финансовое управление администрации города Орла (УМИЗ л/с 05543012010) 

ИНН 5701000921 КПП 575301001

Адрес: 302028, г.Орел, ул.Пролетарская гора, 1

БИК 015402901

К/сч 40102810545370000046

Расчетный счет:  03232643547010005400

Отделение Орел//УФК по Орловской области г.Орел

ОКТМО 54701000

КБК 163 1 11 05012 04 0000 120

Внесенный задаток возвращается в соответствии с реквизитами, указанными в заявке: 
- заявителю, не допущенному к участию в аукционе - в течение 3 рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок; 
- заявителю, отозвавшему заявку - в течение 3-х рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки (в случае отзыва заявки позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона); 
- лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем - в течение 3 рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона; 
- заявителям, подавшим заявки на участие в аукционе в течение 3 дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона; в иных случаях, в порядке, установленном  законодательством.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ, засчитывается в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном настоящей статьей порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.
11. Прием заявок:

Претендентам для участия в аукционе необходимо представить документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка на указанный в пункте 10 настоящего извещения счет.
Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе. При подаче заявки физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется доверенность.
Заявки на участие в аукционе принимаются с 03 февраля 2023г. в рабочие дни с 9 до 18 часов (перерыв с 13.00 до 14.00). Прием заявок осуществляется по адресу: г. Орел,  Пролетарская гора, 1, каб. 209. 
Окончание приема заявок: 10 часов 00 минут 09 марта 2023 года.

12. Определение участников аукциона –  10 марта 2023 года в 12  часов 00 минут по адресу: г.Орел,  Пролетарская гора, 1, каб. 507. 
К участию в аукционе допускаются заявители, своевременно подавшие заявку, представившие надлежащим образом оформленные документы и обеспечившие своевременное поступление задатка. Заявитель не допускается к участию в аукционе при наличии сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном статьей 39.12. Земельного кодекса РФ реестре недобросовестных участников аукциона, ведение которого осуществляется уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
Со всеми имеющимися документами в отношении выставляемого на аукцион земельного участка можно ознакомиться в Управлении муниципального имущества и землепользования администрации города Орла по адресу: г. Орел,  Пролетарская гора, 1, каб. 209. Телефон 43-70-86.

Решение об отказе в проведении аукциона может быть принято организатором в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8 статьи 39.11, в любое время, но не позднее, чем за три дня до наступления даты его проведения.

Извещение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте организатором аукциона в течение трех дней со дня принятия данного решения. Организатор аукциона в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона обязан известить участников аукциона об отказе в проведении аукциона и возвратить его участникам внесенные задатки.

Предложения о цене предмета торгов заявляются открыто в ходе проведения аукциона. 
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок. 
Итоги аукциона подводятся непосредственно по окончании торгов на месте проведения аукциона.

Договор аренды земельного участка подлежит заключению в срок не ранее чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет».
Договор аренды земельного участка с победителем аукциона, договор аренды земельного участка с единственным принявшим участие в аукционе его участником, с единственным признанным участником аукциона, с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона подписывается в порядке и сроки, установленные статьей 39.12 Земельного кодекса РФ.

В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе обязан направить заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. Если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший указанную заявку, соответствуют всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня рассмотрения указанной заявки обязан направить заявителю три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

Уполномоченный орган направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, предложенном победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником устанавливается в размере, равном начальной цене предмета аукциона. 

Если договор аренды земельного участка в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проекта указанного договора не был им подписан и представлен в уполномоченный орган, организатор аукциона предлагает заключить указанный договор иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

В случае, если в течение тридцати дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора аренды земельного участка, этот участник не представил в уполномоченный орган подписанный им договор, организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с Земельным кодексом РФ.

В случае, если победитель аукциона или иное лицо, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ, в течение тридцати дней со дня направления им уполномоченным органом проекта указанного договора, не подписали и не представили в уполномоченный орган указанный договор, уполномоченный орган в течение пяти рабочих дней со дня истечения этого срока направляет сведения, предусмотренные подпунктами 1 - 3 пункта 29 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ, в уполномоченный Правительством Российской Федерации федеральный орган исполнительной власти для включения их в реестр недобросовестных участников аукциона.

